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RESUMO

Este trabalho apresenta um estudo de caso sobre as manifestacfes patologicas identificadas na
Creche Municipal Cirandinha, edificacdo publica localizada no bairro Morro Santana, em Ouro
Preto (MG). O objetivo foi analisar as manifestacGes patoldgicas construtivas presentes na
edificacdo, identificando suas provaveis causas, mecanismos de degradacdo e origens, bem
como propor medidas de reparo e manutencdo. A metodologia baseou-se em inspecéo predial
de carater predominantemente sensorial e visual, conforme a ABNT NBR 16747 (2020) e a
Norma de Inspec¢éo Predial do IBAPE (2025), com registro fotografico e elaboracdo de fichas
técnicas individuais para cada manifestacdo. Foram documentadas onze manifestacfes
patoldgicas, abrangendo revestimentos de argamassa, pisos, elementos metalicos e estruturas
de concreto armado, classificadas quanto ao patamar de prioridade de intervencdo. Os
resultados evidenciam a predominancia de anomalias associadas a acdo da umidade e a auséncia
de manutencdo preventiva sistematica. Conclui-se que a implantacdo de um plano de
manutencdo predial e a correcdo tempestiva das anomalias identificadas sdo essenciais para
preservar a vida Util, a funcionalidade e a seguranca da edificacgéo.

Palavras-chave: Patologia das construc@es; Inspecdo predial, ManifestacBes patoldgicas;
Manutencdo predial; Edificacdo pablica.



ABSTRACT

This work presents a case study on the pathological manifestations identified in the Cirandinha
Municipal Daycare Center, a public building located in the Morro Santana neighborhood, in
Ouro Preto, Minas Gerais, Brazil. The objective was to diagnose the building construction
anomalies, identifying their probable causes, degradation mechanisms and origins, as well as
to propose intervention measures. The methodology was based on a predominantly sensorial
and visual building inspection, in accordance with ABNT NBR 16747 (2020) and the IBAPE
Building Inspection Standard (2025), with photographic records and the preparation of
individual technical sheets for each manifestation. Eleven pathological manifestations were
documented, covering mortar coatings, floors, metallic elements and reinforced concrete
structures, classified according to their intervention priority level. The results show a
predominance of anomalies associated with the action of moisture and the absence of systematic
preventive maintenance. It is concluded that implementing a building maintenance plan and
promptly correcting the identified anomalies are essential to preserve the building service life,
functionality and safety.

Keywords: Construction pathology; Building inspection; Pathological manifestations; Building
maintenance; Public building.



LISTA DE FIGURAS

Figura 1 — Localizacdo geografica da edifiCacho...........ccvveveeruieiieiieie e 22
Figura 2 — Projeto arquitetonico do primeiro pavimento com patologias enumeradas............. 23
Figura 3 — Projeto arquitetdnico do segundo pavimento com patologias enumeradas.............. 24

Figura 4 — Esmagamento da alvenaria de vedacdo por sobrecarga do telhado no apoio da

(o100 1=] o (1 - ORI 28
Figura 5 — Vegetacao invasiva e obstrucdo da calha e do beiral da cobertura..............ccc........ 30
Figura 6 — Descascamento da pintura e exposic¢ao da argamassa no muro de fachada............. 31

Figura 7 — Destacamento da pintura e desagregacgéo do revestimento sob o peitoril da janela 32

Figura 8 — Descolamento em placas do revestimento argamassado em parede externa........... 34
Figura 9 — Fissura na interface alvenaria-laje com infiltragdo em sala de aula........................ 35
Figura 10 — Fissuras mapeadas e colonizacdo fungica na argamassa de parede/teto................ 36
Figura 11 — Desgaste superficial do piso de concreto da area externa...........c.ccoceeevrerieeneennes 38
Figura 12 — Deterioragdo das juntas do piso em granitina em banheiro............cccccccevenvrennnns 40
Figura 13 — Corrosdo uniforme do suporte metalico de pia em banheiro..........ccccccvceievnnenne. 41

Figura 14 — Corrosé&o por pites e fissura no chumbamento do corriméo da escada.................. 43



LISTA DE FIGURAS

Tabela 1 — Sintese das manifestacdes patoldgicas identificadas na Creche Municipal Cirandinha



SUMARIO

(LN 210 516107 TSR 12
1.1 ODJEUIVOS ...t 13
1.1.1 ODJEtiVO GEIAl ..o 13

1.1.2 ODbjetivos ESPECITICOS ......ccveiieiieiieii et 13

1.2 JUSEITICALIVA. ... ettt bbbttt 13
1.3 Estrutura do TrabalNo..........covoiieiiiie e 13

2 REVISAO BIBLIOGRAFICA .....oooiiiiiiineineinsensississ st 14
2.1 Conceito de Patologia das CONSIIUGDES. .........ccuerveririerieieieniesie e 14
2.2 INSPECAD Predial .........cvoiueeeiie e 14
2.2.1 ANAIMINESE ....eiitie ittt ettt ettt e hb et e e e e et e e sbe e et e e be e e nbe e beeenas 15

2.2.2 Mapeamento de Manifestagcdes PatolOgiCas ...........ccvevervveivereiieieese e, 15

2.3 Manutengdo de EdIfiCACOES. .........ccuiieieieieie e 15
2.4 ManifestacOes Patol0gicas das EStrULUAS...........ccoeirererinenieneesesieeee e 16
2.4.1 ManifestagBes Patologicas em Revestimentos de Argamassa.............ce..... 16

2.4.2 Manifestagdes Patol0gicas em PiNtUra ........cccoovvereieineninienicneneese e, 19

2.4.3 Desgaste de Piso de Concreto com Perda de Massa...........cccceevveivenieiiennnn, 20

2.4.4 Corrosdo em Elementos MetaliCoS..........cccvvviiiicieienese e, 20

2.4.5 ManifestacGes Patologicas de Origem BiolOgica ...........cccvveviviveieenieiiennn, 21

3 CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO .....coooveveeeeeeeeeeeeeeeee e 22
3.1 HistOrico € LOCAlIZACAOD.........ccecveiiieie ettt 22
3.2 Descricdo Fisica da EdifiCa0..........ccoviiiiiiiiiieseceeese e 22
3.3 Historico de Manutencdo e Intervengdes Realizadas.............cccocvevvviveieciieciennnn, 23
3.4 CondigOes Gerais ODSEIVAGAS ...........uiirieieieerie et 23

4 METODOLOGIA ...ttt ettt st e re e neene s 25
4.1 ClassifiCaCao da PESQUISA.........ccveiueeriieiesieerieeie st e ste et e teeste e sre e e sreesaeenaesnees 25
4.2 ODJEt0 08 ESUAD .......eiuiiiiiiiie e 25
4.3 Procedimento de VIStOra........coieiiiiiieieieiesie st 25
4.4 Instrumentos ULHHZAU0S. ........coveieiieie e 25
4.5 Classificacdo das ANOMAlIas..........c.ccveiiiieiiiiic e 25
4.6 Limitaghes da PESQUISA .......ccverveitiriiriiiiieiieieie ettt 26

5 RESULTADOS E DISCUSSAOQ.......ccooeieireiiesieeseeieeie s s sesesssenessesissesssnensnens 27
5.1 CONSIAEIaGOES INICIAIS. .......eveieiitiriiiieiieieie ettt 27
5.2 Levantamento das Manifestagdes PatolOgicas .........cccovereereneiieneieese e 27
5.2.1 Sistema de VEAAGHD...........criiiriieieieie ettt 27

5.2.2 Sistema de Vedagdo - Revestimento Externo (Fachadas) ............c.ccccevneen. 30

5.2.3 Sistema de Vedacao - Revestimento INterno...........ccocvveeieeieninieencnie e, 34

5,24 PISOS ..veeutietieiteeittesiesee e ete st e sttt st et et s s et et re e Re e an e e nre e neene e reereeneennes 37

5.2.5 EIeMENtOS MELAIICOS ........ccveiiieieiiiesieeie et 40

5.3 Sintese doS RESUITAAODS ..........civiiiiiiieieicieie e 44
5.4 DISCUSSED. ... veteeeeesteeteesteetesteeste e te st e be et e s e s beebe e st e st e e beenbesaeenbeeneesbeesbeenbeaneenneas 45

6 RECOMENDAGCOES DE INTERVENGAO ........c.cooovieeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeenenes 47
6.1 CoNSIAEIAGOES INICIAIS......eeuviieieiieieiie et 47
6.2 Priorizac8o das INtErVENGOES .......ccviiierieeieiie et 47

7 CONCLUSAO ...ttt 49

REFERENCIAS ..ottt e et et e e s et e e et e e e s e e e et e e er e e s e e s e eeesaees 50



1 INTRODUCAO

No ambito da engenharia civil, a realizacéo de inspecbes preventivas ao longo do tempo
é essencial para a integridade do imovel, tanto sob o aspecto estético quanto estrutural. Toda
edificacdo, independentemente de sua utilizacdo, deve cumprir requisitos de desempenho que
garantam aos seus usuérios seguranca, habitabilidade e sustentabilidade (ABNT NBR 15575,
2021).

A inspecéo predial consiste na analise sistémica da edificag&o, visando a verificagio da
qualidade predial e do desempenho de seus elementos construtivos. Esse procedimento permite
identificar problemas relacionados aos sistemas, materiais e processos construtivos, além de
avaliar as condi¢des de ocupacao, seguranca e adequacao ambiental. A partir desse diagndstico,
procede-se, quando aplicavel, ao levantamento das anomalias e falhas existentes, com posterior
andlise das técnicas empregadas e definicdo dos niveis de criticidade e prioridade para as
intervencOes necessarias (ABNT NBR 16747, 2020).

EdificacBes de uso publico, como creches e escolas, apresentam caracteristicas que
elevam a relevancia desse diagnostico. Além de servirem a um publico vulneravel criangas em
fase de desenvolvimento, tais edificagBes frequentemente acumulam longos periodos sem
manutencdo sistematica, o que contribui para o surgimento e agravamento de diversas
manifestacdes patoldgicas (FERREIRA, 2023). Nesse contexto, o levantamento e a anélise das
anomalias existentes tornam-se ndo apenas uma exigéncia técnica, mas também uma

responsabilidade social.

O presente trabalho tem como objeto de estudo a Creche Municipal Cirandinha,
localizada em Ouro Preto, Minas Gerais. A edificacdo, de uso pablico municipal, atende
criangas em idade escolar e apresenta sinais visiveis de degradacdo que motivaram a realizagéo
deste estudo. Por meio de vistoria técnica com levantamento fotografico, buscou-se identificar,
classificar e analisar as manifestacdes patoldgicas existentes nos sistemas estrutural, de vedacéo
e de cobertura da edificacdo, propondo recomendacdes de intervencao adequadas as condigdes

do imovel.
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1.1 Objetivos
1.1.1 Objetivo Geral
Analisar as manifestacGes patoldgicas presentes na Creche Municipal Cirandinha,
localizada em Ouro Preto/MG, por meio de um estudo de caso.
1.1.2 Objetivos Especificos
a) Apresentar os conceitos sobre manifestagdes patologicas e técnicas de intervengédo
b) Realizar vistoria técnica na edificacdo com registro fotografico e levantamento das
manifestacdes patoldgicas identificadas;
c) Identificar, registrar e mapear as manifestacdes patologicas;
d) Analisar as provaveis causas e mecanismos de ocorréncia das manifestacfes patoldgicas;

e) Propor medidas de reparo e manutencéo.

1.2 Justificativa

A precariedade das condicdes fisicas de edificacBes publicas municipais é uma realidade
recorrente no Brasil, especialmente naquelas destinadas a educacgdo infantil. A auséncia de
manutencdo preventiva sistemética e reformas maus programadas e executadas, aliada a falta
de recursos orcamentarios, contribui para a degradacdo acelerada dessas construcdes,
comprometendo a seguranca e o0 bem-estar dos seus usuarios. Diante desse cenario, a realizacdo
de um diagnostico técnico das patologias presentes na Creche Municipal Cirandinha representa
uma contribuicdo relevante para subsidiar as decistes de gestdo e manutencdo por parte do

poder publico municipal.

1.3 Estrutura do Trabalho

O presente trabalho esta organizado em sete capitulos. O Capitulo 1 apresenta a
introducdo, contextualiza o problema, define os objetivos e a justificativa do trabalho ja o
Capitulo 2 apresenta a revisdo bibliografica, abordando os conceitos fundamentais de patologia
das construcdes e inspecdo predial ja Capitulo 3 descreve a edificacdo estudada ja o Capitulo 4
apresenta a metodologia adotada ja o Capitulo 5 expde os resultados obtidos e a discussdo das
patologias identificadas ja Capitulo 6 apresenta as recomendagdes de intervencdo por fim, o

Capitulo 7 traz as conclus@es do trabalho, seguidas das referéncias bibliogréaficas.
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2 REVISAO BIBLIOGRAFICA
2.1 Conceito de Patologia das Construcoes

A palavra patologia € um termo derivado do grego pathos, que significa doenca, e logos,
que significa estudo, estando originalmente associada a medicina. No campo da Engenharia das
Construges, constitui a ciéncia voltada ao estudo das falhas que ocorrem nas edificagoes,
buscando evidenciar suas origens, sintomas e 0os mecanismos de formag&o dos danos.

Para Franca et al. (2011), manifestacdo patoldgica é a expressdo resultante de um
mecanismo de degradacdo. As manifestagdes patoldgicas, em geral, modificam o aspecto visual
das edificagdes, podendo comprometer seu desempenho global e as condi¢des de seguranca e
habitabilidade para os usuérios.

Segundo Castro (1999), a predisposi¢do de uma estrutura para apresentar problemas
patologicos pode se originar durante a fase de projeto, de construgdo ou ser adquirida na fase
de uso. Identificadas as origens, torna-se possivel realizar um trabalho de prevengdo por meio
de adequado planejamento de manutenc¢es periddicas.

2.2 Inspecao Predial

A inspecdo predial, regulamentada pela ABNT NBR 16747 (2020), é definida como a
andlise sistémica da edificacdo realizada por profissional habilitado, visando a verificacdo da
qualidade predial e do desempenho de seus elementos e sistemas construtivos. Seu escopo
abrange edificacGes de qualquer tipologia, publicas ou privadas.

De acordo com a ABNT NBR 16747 (2020), o procedimento de inspegdo predial
compreende as seguintes etapas metodoldgicas:

a) levantamento de dados e documentacé&o;

b) anamnese para identificacdo das caracteristicas construtivas, histérico de manutencao,
reformas e alteracGes de uso;

c) vistoria sistémica da edificacdo, considerando a complexidade das instalacdes existentes;
d) classificacdo das irregularidades constatadas segundo grau de criticidade;

e) avaliacéo das condigdes de manutencao e uso;

f) redacéo e emissdo do laudo técnico de inspecao.

Segundo Lins (2022), a inspecdo predial funciona como ferramenta de engenharia
diagnostica, permitindo identificar anomalias antes que evoluam para danos mais graves e,
aliada as medidas corretivas subsequentes, assegurando a integridade e o0 uso seguro da

edificagdo.
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2.2.1 Anamnese

A ABNT NBR 16747 (2020), em seu item 3.2, define anamnese como a “etapa da
inspecdo predial que consiste em uma ou mais entrevistas para coleta de dados e obtencéo de
informagdes sobre o historico da edificacdo, realizada com representante qualificado para
tanto". Trata-se de etapa formal obrigatoria do procedimento de inspe¢édo (item 5.2 da norma),
que antecede a vistoria sisttmica e orienta o profissional quanto as areas prioritarias de
observagdo em campo.

2.2.2 Mapeamento de Manifestacdes Patoldgicas

O mapeamento de manifestacdes patoldgicas é o processo de identificacdo, registro
fotogréfico e localizacdo espacial sisteméatica das anomalias observadas na edificacdo,
geralmente organizado por ambiente, pavimento ou fachada. O produto final é o mapa de danos,
definido como a representacdo grafica das manifestacdes patologicas presentes em uma
edificacdo (TINOCO, 2009).

Segundo a mesma fonte, 0 mapeamento contribui para identificar e representar cada
ponto de deterioracdo, auxiliar no diagnostico e na identificacdo dos agentes causadores,
subsidiar o plano de conservacgdo e relacionar as manifestacfes as suas causas provaveis. Nao
h& norma brasileira que regulamente formalmente o mapa de danos, cabendo a metodologia ao
rigor técnico do profissional responsavel.

Neste trabalho, 0 mapeamento foi realizado por meio de inspegéo visual com registro
fotogréfico sistematico e elaboracdo de fichas técnicas individuais para cada manifestacdo
identificada, contendo: localizacdo, descricdo, provavel causa, mecanismo de degradacéo,
patamar de prioridade e recomendacéo de intervencao.

2.3 Manutencéo de Edificagdes

A manutencdo das edificacfes é regulamentada pela ABNT NBR 5674 (2024), que
define como manutencdo o conjunto de atividades realizadas para conservar ou recuperar a
capacidade funcional da edificacdo e de seus sistemas, a fim de atender as necessidades e a
seguranga dos seus usudrios. A norma classifica a manutencdo em:

a) Manutencdo preventiva: atividades realizadas em intervalos predeterminados, antes do
surgimento de falhas, com o objetivo de reduzir a probabilidade de defeito ou degradacéo;

b) Manutencéo corretiva: atividades realizadas apds a ocorréncia de falha, visando a restauracdo
das condicgdes originais de desempenho.

A ABNT NBR 15575 (2021) estabelece os requisitos minimos de desempenho que 0s
sistemas construtivos devem atender ao longo da vida util, quanto a seguranca, habitabilidade

e sustentabilidade. Edificagdes publicas, como creches, frequentemente acumulam longos
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periodos sem manutencdo preventiva por restricdes orcamentarias, o que favorece o surgimento

e 0 agravamento das patologias.

2.4 ManifestacOes Patologicas das Estruturas

Segundo Souza e Ripper (1998), distinguir a manifestacdo patoldgica (o que se observa
em campo), a causa (0 agente ou condicdo que desencadeou 0 processo) e 0 mecanismo (a
forma pela qual o dano se desenvolve) é fundamental para o diagndstico e a proposicdo de
intervengOes eficazes.

Segundo Oliveira (2009), as manifestacdes patoldgicas podem ser classificadas quanto
a sua origem em: congénitas, originadas na fase de projeto por ndo observancia de normas
técnicas ou por erros de profissionais; construtivas, resultantes de falhas na execucdo da obra;
adquiridas, que ocorrem durante a vida Util dos materiais por exposi¢cdo ao meio; e acidentais,
decorrentes de fendmenos atipicos.

Quanto a natureza do agente causador, as manifestacdes patologicas classificam-se em:
fisica (acdo de agua, temperatura, radiacdo e vento, como fissuras por retracdo e
desplacamentos); quimica (agentes como CO:, cloretos e sulfatos, como carbonatacdo e
corrosdo de armaduras); mecanica (sobrecargas, recalques e impactos, como trincas e fissuras
por recalque); e bioldgica (fungos, cupins e algas, como mofo, apodrecimento e colonizagédo
bioldgica).

2.4.1 ManifestacOes Patoldgicas em Revestimentos de Argamassa

As argamassas de revestimento constituem um dos sistemas mais suscetiveis a
degradacé@o em edificacOes, em razdo de sua exposi¢do direta aos agentes ambientais e de sua
dependéncia de varidveis como traco, aplicacdo e condi¢fes de cura. Conforme Bauer (2019),
as patologias em argamassas decorrem, em geral, da combinacdo de erros de projeto, falhas de
execucdo e auséncia de manutencdo preventiva. A distincdo entre desplacamento,
esfarelamento e deslocamento em placas, embora os termos sejam frequentemente usados como
sindnimos, reflete mecanismos distintos de falha (BAUER, 2019; CINCOTTO, 1988).
a) Desplacamento

O desplacamento (ou descolamento) consiste na separagdo de uma ou mais camadas do
revestimento entre si ou em relacdo ao substrato, com extensdo variavel, e resulta da perda de
aderéncia quando as tenses superam a capacidade resistente das interfaces (BAUER, 2019;
BARROS et al., 1997). As areas afetadas apresentam som cavo a percussdo, indicador classico
de identificacdo antes do colapso visivel (CINCOTTO, 1988). Entre as causas mais comuns

estdo: traco inadequado; espessuras superiores a 2 cm, que geram tensdes de retracdo elevadas;
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auséncia ou inadequacao do chapisco; base muito lisa, impregnada de substancias hidréfugas,
po ou residuos; e movimentagdes higrotérmicas diferenciais entre camadas (THOMAZ;
CHIMELO, 1993; LEAL, 2003).
b) Esfarelamento

O esfarelamento, ou “descolamento com pulveruléncia”, caracteriza-se pela perda de
coesdo interna da argamassa, que se torna friavel e se desagrega em p6 ou granulos ao ser
pressionada, frequentemente precedendo ou acompanhando o descolamento (BAUER, 2019;
CINCOTTO, 1988, apud SEGAT, 2005). Suas causas mais comuns incluem: excesso de
materiais pulverulentos no agregado; traco pobre em aglomerantes ou excessivamente rico em
cal; carbonatagdo incompleta da cal (por camadas muito espessas ou pinturas prematuras que
bloqueiam a difusdo do CO2); hidratagdo inadequada da cal; abrasdo mecénica; e ataque
quimico por sais (ILIESCU, 2007).
c) Deslocamento em Placas

Distingue-se do desplacamento pontual por seu carater sistémico: o deslocamento em
placas compromete grandes superficies, revelando falha generalizada de projeto, material ou
execucdo do sistema de revestimento. Suas principais causas sdo: argamassa muito rica em
cimento e/ou aplicada em camada excessivamente espessa; superficie da base lisa ou
impregnada com substancia hidréfuga; auséncia de chapisco; chapisco preparado com areia
fina; molhagem deficiente da base; base com residuos de pd; e acabamento superficial
inadequado da camada intermediaria (CINCOTTO, 1988; BAUER, 2019, apud SEGAT, 2005).
d) Fissuras Mapeadas

As fissuras mapeadas sdo fissuras finas, superficiais e interligadas, distribuidas em
padrdo poligonal irregular semelhante a um mapa, sem direcdo preferencial (CINCOTTO,
1988). Decorrem predominantemente da retragdo da argamassa durante a cura quimica, de
secagem e por carbonatacdo (THOMAZ, 2001) sendo agravadas por consumo elevado de
cimento, alto teor de finos, excesso de agua de amassamento, aplicacdo sobre base seca, cura
deficiente e camadas em numero ou espessura excessivos (THOMAZ, 1989; LEAL, 2003).
e) Fissuras Horizontais

As fissuras horizontais desenvolvem-se paralelamente as juntas de assentamento,
evidenciando movimentacéo ou tensdo predominantemente vertical no plano da parede. Suas
causas tipicas incluem: auséncia ou execuc¢do precoce do encunhamento (THOMAZ, 1989);
variagdo higrotérmica, por expansdo das argamassas ou ataque de sulfatos (CINCOTTO, 1988);
e compressdo excessiva associada a sobrecargas. Nesta ultima situacdo, a fissura horizontal

concentra-se nas fiadas superiores da parede, junto ao ponto de introducdo da carga, e
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acompanha a junta de argamassa, componente mais deformavel do conjunto. Quando a tenséo
atuante se aproxima da capacidade resistente da alvenaria, a fissuracdo horizontal deixa de ser
sintoma isolado de movimentacdo e passa a integrar o quadro de ruina por esmagamento,
tratado na alinea g) (THOMAZ, 1989).
f) Fissuras Diagonais

As fissuras diagonais apresentam angulacdo de aproximadamente 45° em relacdo a
horizontal, aparecendo tipicamente no topo ou nos cantos de painéis de alvenaria e em cantos
de aberturas, sendo um dos padrdes mais relevantes na diagnose por sua associagao a esforgos
de cisalhamento (THOMAZ, 1989; SOUZA; RIPPER, 1998). Suas principais causas sdo:
cisalhamento por movimentacdo térmica da laje de cobertura; recalque diferencial de
fundacdes, que gera cargas diferenciadas e fissuracdo diagonal (SOUZA; RIPPER, 1998);
concentragéo de tensGes em aberturas sem verga ou contraverga (CASOTTI, 2007; THOMAZ,
1989); e difusdo de tensdes sob carga concentrada, caso em que as fissuras se abrem em leque
a partir do ponto de aplicacdo do esforco, delimitando o bulbo de espraiamento da carga na
alvenaria (THOMAZ, 1989).
g) Esmagamento da Alvenaria por Sobrecarga

O esmagamento corresponde ao estado limite Gltimo de compressdo da alvenaria,
atingido quando a tensdo atuante supera a resisténcia do conjunto formado pelos componentes
e pelas juntas de argamassa. Distingue-se dos demais padrdes de fissuracdo por ndo decorrer de
movimentacao ou de retracdo, mas de insuficiéncia de capacidade resistente, o que lhe confere
carater estrutural (THOMAZ, 1989; SOUZA; RIPPER, 1998). O mecanismo é governado pela
diferenca de deformabilidade entre os materiais: sob compressdo, a argamassa da junta, mais
deformavel, tende a se expandir lateralmente e, impedida pela aderéncia ao componente,
transfere a ele tracdo transversal, originando as fissuras verticais de fendilhamento nos blocos,
sinal diagnostico caracteristico do processo. Junto ao ponto de introdugdo da carga, a difuséo
das tensdes produz fissuras inclinadas em leque; o avanco do processo conduz a pulveruléncia
e a expulsdo da argamassa das juntas comprimidas, ao destacamento do revestimento em lascas
e a perda de secdo resistente (THOMAZ, 1989). Entre as causas mais frequentes estdo o apoio
direto de elementos de cobertura sobre paredes de vedagdo ndo dimensionadas para fungéo
estrutural, a auséncia de cinta de respaldo ou de coxim capaz de distribuir cargas concentradas,
0 acréscimo de carga permanente ndo previsto em projeto e 0 emprego de componentes ou de
argamassa com resisténcia a compressdo incompativel com o carregamento (THOMAZ, 1989;

CASOTTI, 2007). Por constituir mecanismo cumulativo e autoacelerado, em que a perda de
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secdo eleva a tensdo no trecho remanescente, 0 esmagamento demanda escoramento,
verificagdo estrutural e intervencg&o prioritaria.
h) Eflorescéncia

A eflorescéncia manifesta-se como manchas brancas ou acinzentadas na superficie das
paredes, formadas por sais sollveis que migram do interior dos materiais para a superficie e
cristalizam em contato com o ar; a 4gua dissolve hidréxidos de calcio e magnésio do cimento,
que reagem com o CO: atmosférico e, apds a evaporagdo, formam as manchas caracteristicas
(YAZIGI, 2009). Contribuem para sua ocorréncia o alto teor de sais sollveis, ambiente quente
e Umido, excesso de agua na argamassa, fissuras, impurezas na areia e cal ndo totalmente
carbonatada; além do dano estético, pode indicar perda de resisténcia do substrato (YAZIGI,
2009).

2.4.2 ManifestacOes Patoldgicas em Pintura

As pinturas desempenham funcdo técnica de protecdo do substrato contra agentes
climaticos, além da funcdo estética. A ndo utilizacdo de projeto e execucdo seguindo técnicas
adequadas pode resultar em manifestacGes patoldgicas na pelicula de tinta que comprometem
ambas as fungbes (ALMEIDA, 2012). As manifestagbes mais frequentes em pinturas estéo
relacionadas a presenca de umidade e a falhas no processo de aplicacdo (BOLINA; TUTIKIAN;
HELENE, 2019).
a) Descascamento

O descascamento caracteriza-se pela perda de aderéncia da pelicula de tinta, que se solta
em fragmentos ou laminas, expondo o substrato (ILIESCU, 2007). Ocorre principalmente
quando a tinta é aplicada sobre superficie imida ou sem cura: a 4gua nos poros impede a
ancoragem e, ao evaporar, gera vazios e tensdes que rompem a aderéncia. Outras causas comuns
sdo: partes soltas ou caiagdo ndo removida; diluicdo incorreta; auséncia de selador;
incompatibilidade quimica com o substrato; e residuos de p6 na superficie (ALMEIDA, 2012).
b) Bolhas

As causas incluem: aplicacédo de tinta sobre superficie tmida, em que a presséo de vapor
gerada pela evaporagéo sob a pelicula impermeéavel cria a bolha por deslocamento mecénico da
tinta; infiltracdo de &gua por capilaridade; impurezas no agregado (matéria organica, pirita,
torrdes de argila) que se decompdem ou oxidam liberando gases; e uso de massa corrida PVA
em paredes sujeitas a umidade, provocando esfarelamento do reboco e formacéo de bolhas (DE
MILITO,).

c) Bolor
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O bolor (mofo) consiste no crescimento de fungos sobre superficies pintadas, favorecido
por elevada umidade e baixa insolacdo, manifestando-se como manchas escuras, esverdeadas
ou pretas em tetos, cantos e areas pouco ventiladas sobretudo em tintas & base de PVA, ricas
em compostos organicos. Suas causas determinantes sdo: umidade prolongada na superficie;
falta de ventilacdo e insolagdo; auséncia de biocida ou fungicida na tinta; e clima tropical quente
e umido (YAZIGI, 2009). Alem do dano estético, pode degradar a pelicula e comprometer a
salubridade do ambiente.

2.4.3 Desgaste de Piso de Concreto com Perda de Massa

O desgaste por abrasdo caracteriza-se pela perda progressiva de material da camada
superficial do piso de concreto, decorrente da acdo mecanica repetida (atrito, trafego e impacto)
sobre superficie de resisténcia insuficiente (PADILHA; SCHIMELFENIG; VITORINO DA
SILVA, 2017). Manifesta-se por irregularidades superficiais, exposicdo de agregados,
formacdo de depressdes nas areas de maior trafego e perda de planeza em estagios avangados.
Suas principais causas sdo: trafego intenso; relagdo &gua/cimento elevada; auséncia de
endurecedor superficial; exsudacdo excessiva; cura inadequada; e acabamento deficiente.

2.4.4 Corrosdo em Elementos Metélicos

A corrosao é o processo de deterioracdo de metais por reacdo eletroquimica com o ambiente,
resultando na perda progressiva de massa e de resisténcia mecanica dos elementos afetados. O
mecanismo basico envolve a formacdo de uma célula eletroquimica, com reacdo anodica de
oxidacdo do metal (Fe — Fe*" + 2¢") e reacdo catddica de reducdo do oxigénio (02 + 4H" + 4e”
— 2H:0), produzindo como produto caracteristico o 6xido de ferro hidratado (ferrugem)
(NUNES, 2003). Em ambientes com elevada umidade relativa do ar como banheiros, cozinhas
e areas expostas a chuvas, a velocidade do processo corrosivo é significativamente elevada.
Para fins de inspecao predial visual, destacam-se duas formas predominantes.

a) Corrosao Uniforme

A corrosdo uniforme (ou generalizada) ocorre com velocidade aproximadamente igual
em toda a superficie metélica exposta, na qual inimeros anodos e catodos formam micropilhas
que resultam em perda de espessura relativamente homogénea (NUNES, 2003; PAZINI
FIGUEIREDO; MEIRA, [s.d.]). Visualmente, manifesta-se por uma camada homogénea de
oxido (ferrugem avermelhada ou alaranjada) distribuida de forma constante, com perda gradual
de secdo que pode levar ao colapso funcional; por ser ampla, é geralmente perceptivel em
inspecéo visual.

b) Corroséo por Pites
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A corrosdo por pites ¢ uma forma localizada, caracterizada pela formacéo de pequenas
cavidades profundas e puntiformes, sem ataque expressivo ao material circundante. Baseia-se
em células de aeragdo diferencial — o interior da cavidade, com menor acesso a oxigénio, torna-
se anddico, enquanto a superficie circundante funciona como catodo em processo autocatalitico
e autossustentado (NUNES, 2003). E considerada mais perigosa que a uniforme porque
concentra o dano em secOes localizadas, reduzindo drasticamente a area resistente e podendo
levar a perfuracdo com aparente bom estado nas regides adjacentes, o que dificulta sua detecgédo
visual (PAZINI FIGUEIREDO; MEIRA, [s.d.]).

2.4.5 Manifestacdes Patoldgicas de Origem Bioldgica

Nas edificacBes, os processos biodeteriorativos podem se manifestar de forma fisica,
estética ou quimica, abrangendo desde fissuras e fraturas até manchas e decomposicdo de
superficies (CANEVA; NUGARI; SALVADORI, 2000). Vegetacdo superior e insetos
xiléfagos em especial os cupins figuram entre os principais agentes de biodeterioracdo em
edificacOes, favorecidos por condi¢cdes de umidade, luminosidade e auséncia de manutencéo
preventiva.

a) Vegetacdo Invasiva

O mecanismo de deterioracdo é duplo. Do ponto de vista fisico, as raizes exercem
pressdo mecanica progressiva ao penetrar por fissuras e juntas preexistentes, ampliando-as e
favorecendo a infiltracdo de 4gua o que acelera o descolamento de revestimentos e a corrosao
de armaduras embutidas. Do ponto de vista quimico, a decomposicdo de matéria organica
produz acidos himicos que atacam a argamassa e 0 concreto, reduzindo sua resisténcia
mecanica e aumentando a porosidade do substrato. Adicionalmente, o sistema radicular de
arvores proximas as edificacdes pode provocar recalques diferenciais de fundacao ao absorver
agua do solo ou ao ser suprimido, gerando inchamento do terreno (MILITSKY; CONSOLI;
SCHNAID, 2015).

b) Ataque de Cupins

As espécies de maior relevancia em edificagdes urbanas brasileiras sdo os cupins de
madeira seca (Cryptotermes brevis), que dispensam contato com o solo e infestam diretamente
pecas de madeira, e 0s cupins subterraneos (Coptotermes havilandi), que formam coldnias no
solo e constroem galerias protegidas para alcancar os elementos de madeira das edificacGes. A
presenca de fissuras e furos ndo obturados em pisos e alvenarias, bem como de raizes
remanescentes de arvores em contato com o solo, facilita o acesso dos cupins subterraneos as
estruturas (PONTES, 2013).
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3 CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO
3.1 Historico e Localizacéo

A Escola Municipal de Educacédo Infantil (EMEI) Cirandinha foi fundada em 31 de
marco de 1975, funcionando inicialmente como pré-escolar anexo a Escola Municipal
Professora Juventina Drummond até constituir-se como unidade independente. Atualmente
localiza-se na Rua 24 de Junho, bairro Morro Santana, em Ouro Preto/MG.

A creche presta atendimento a 166 criancas com faixa etaria compreendida entre 2 anos
e 9 meses e 5 anos de idade, em regime de educacdo infantil de periodo integral ou parcial,
cumprindo funcdo essencial na rede publica municipal de ensino de Ouro Preto.

Na figura a seguir e possivel e dimensdes da creche da qual estdo localizadas nas
seguintes coordenadas (20°22'56.07"'S 43°29'16.57"'W).

— Localizacao geografica da edificacio
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Fonte: Acervo do autor feito no google Earth (202).

3.2 Descricao Fisica da Edificacdo

A edificacdo é composta por dois blocos construidos em alvenaria e concreto armado,
com cobertura de madeira e telhados ceramicos coloniais. O bloco principal possui dois
pavimentos, enquanto o segundo bloco é térreo, constituindo um conjunto arquitetonico de

configuracdo mista. A estrutura abriga os seguintes ambientes:

o 4 (quatro) salas de aula;
o 1 (uma) biblioteca;

o 1 (um) refeitorio;

o 1 (uma) cozinha;

. 4 (quatro) banheiros;
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o 1 (uma) sala administrativa;

o 2 (duas) areas externas, sendo uma com aproximadamente 70 m2 e outra com
150 m?;

o 1 (um) parque infantil localizado nos fundos da edificag&o.

3.3 Historico de Manutencao e Intervencdes Realizadas
Antes da realizacdo da inspegéo objeto deste trabalho, a edificagédo havia passado por
um ciclo de obras de manutencdo promovido pela Prefeitura Municipal de Ouro Preto. As

intervencdes realizadas compreenderam:

. Manutencéo das redes elétricas e hidraulicas;

o Troca e recolocagéo de telhas;

o Limpeza e desobstrucéo de calhas;

o Substitui¢do do piso do patio;

o Pintura geral da edificacao;

o Reparos de portas e esquadrias;

o Reparos de corrimao;

o Reparos das instalagdes sanitarias;

o Substituicdo e reparos de lampadas e tomadas;

o Recuperacédo de equipamentos do parque infantil.

3.4 Condicdes Gerais Observadas

De maneira geral, a edificacdo apresenta-se em estado de conservacgdo regular, com
sinais de envelhecimento natural dos materiais e degradacdo acumulada por longos periodos
sem manutencdo preventiva sistematica. As patologias identificadas distribuem-se por
diferentes ambientes e sistemas construtivos da edificacdo, conforme detalhado no Capitulo 5
e apresentada na figura abaixo com as patologias enumeradas de acordo com as sequencias das

figuras também do Capitulo 5.
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Figura 2 — Projeto arquiteténico do primeiro pavimento com patologias enumeradas.

Fonte: Acervo do autor (2026).

Figura 3 — Projeto arquitetdnico do sequndo pavimento com patologias enumeradas.

Fonte: Acervo do autor (2026).
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4 METODOLOGIA
4.1 Classificacao da Pesquisa

A pesquisa caracteriza-se como estudo de caso, de natureza aplicada e abordagem
qualitativa. Os dados foram obtidos por visitas técnicas e inspecfes visuais, com as
manifestacdes patologicas identificadas, registradas fotograficamente e mapeadas em planta
baixa. A anélise das provaveis causas baseou-se na literatura técnica e na interpretacdo das
evidéncias de campo, sem ensaios laboratoriais ou medicdes instrumentadas, de modo que as

causas atribuidas constituem hipoteses diagnosticas fundamentadas.

4.2 Objeto de Estudo

O objeto de estudo é a Escola Municipal de Educacdo Infantil (EMEI) Cirandinha, de
propriedade e gestdo da Prefeitura Municipal de Ouro Preto, caracterizada em detalhes no
Capitulo 3.

4.3 Procedimento de Vistoria

A vistoria técnica foi realizada pelo préprio autor, por inspecéo visual sistematica de
todos os ambientes acessiveis, seguindo a ABNT NBR 16747 (2020) e a Norma de Inspec¢éo
Predial do IBAPE (2025), que definem as etapas da inspecao, a classificacdo das anomalias
quanto a origem e a organizacdo das recomendacdes em patamares de prioridade.

Em cada ambiente, procedeu-se ao levantamento sistematico das manifestacdes
visualmente identificaveis, registrando localizacdo, extensdo aparente e caracteristicas de cada

anomalia.

4.4 Instrumentos Utilizados

O registro das manifestacbes foi feito por fotografias durante as inspecoes,
procedimento compativel com o caréter sensorial da inspecdo predial, sem equipamentos
especiais ou ensaios destrutivos.
4.5 Classificacdo das Anomalias

As manifestacOes identificadas foram classificadas quanto ao patamar de prioridade,
conforme a Norma de Inspecédo Predial do IBAPE (2025), que organiza as recomendacfes em

trés patamares definidos pela perda de desempenho associada a cada anomalia:
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o Prioridade 1: perda de desempenho que compromete a salde e a seguranca dos
usuarios, a funcionalidade, a vida util e a durabilidade da edificacdo, ou que eleva
expressivamente o custo de manutencéo e recuperacdo. Recomenda-se intervencao prioritaria.

o Prioridade 2: perda de desempenho que compromete parcialmente a
funcionalidade da edificacdo, sem prejuizo a operacdo e sem comprometer a salde e a
seguranca dos usuarios. Recomenda-se correcdo em prazo programado.

o Prioridade 3: perda de desempenho que pode ser objeto de agcdes planejadas e
programadas, sem comprometimento da vida Util ou da durabilidade da edificacéo.

4.6 Limitagdes da Pesquisa

A auséncia da documentacdo técnica original (projetos, memorial descritivo e historico
de manutencao) limitou a anamnese e a identificacdo das causas. Ainda assim, a inspecao visual
e o registro fotografico permitiram identificar, documentar e mapear as manifestagdes,
subsidiando a analise de causas e as recomendacdes. A anamnese foi conduzida conforme a
NBR 16747:2020, por entrevistas com gestores e funcionarios sobre historico, reformas,

sinistros e percepcao dos usuarios.
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5 RESULTADOS E DISCUSSAO
5.1 Consideragdes Iniciais

Este capitulo apresenta os resultados obtidos por meio da inspecéo visual realizada nas
dependéncias da Escola Municipal de Educacéo Infantil Cirandinha, localizada no bairro Morro

Santana, em Ouro Preto/MG.

5.2 Levantamento das Manifestaces Patoldgicas
As subsecBes a seguir apresentam as fichas técnicas das manifestacGes patoldgicas
identificadas durante a inspecao, organizadas por sistema construtivo.
5.2.1 Sistema de Vedacao
As manifestacGes patoldgicas a seguir estdo associadas ao sistema de vedacdo da
edificacdo, apontado como a origem priméria de grande parte das anomalias identificadas.
Esmagamento da secé@o de alvenaria de vedagao por sobrecarga do telhado, no
apoio da cobertura (figura 4).
Local: coroamento da alvenaria de vedacao, no apoio da estrutura do telhado
Manifestacdo: Esmagamento localizado da secdo de alvenaria de vedacdo sob o apoio da
cobertura, caracterizado por fissuras horizontais continuas ao longo das juntas de assentamento
das fiadas superiores, fissuras verticais de fendilhamento nos componentes, fissuras inclinadas
a aproximadamente 45 graus irradiando a partir do ponto de aplicacdo da carga, esmagamento
e pulveruléncia da argamassa das juntas comprimidas e destacamento do revestimento em

lascas.

Possivel causa: sobrecarga transmitida pelo telhado diretamente a alvenaria de vedacdo, que
nédo foi dimensionada para desempenhar funcao estrutural. Contribuem para o quadro o apoio
direto do madeiramento (tesouras e tercas) sobre a parede, sem cinta de respaldo ou viga de
distribuicdo que espraie o carregamento; a concentracdo de carga pontual nos apoios; 0
acréscimo de peso na cobertura decorrente da substituicdo das telhas e do acimulo de matéria
organica e de agua nas calhas obstruidas; e o emprego de componentes e de argamassa de

assentamento com baixa resisténcia & compressao.

Mecanismo: as cargas permanentes do telhado (madeiramento e telhas cerdmicas) e as cargas
acidentais sdo conduzidas pelas tergas e tesouras a pontos localizados do coroamento da
alvenaria. Na auséncia de cinta de respaldo que distribua o esforco, a tensdo de compressao

nesses pontos supera a resisténcia da alvenaria. A argamassa das juntas horizontais, mais
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deformavel que os componentes, tende a se expandir lateralmente sob compresséo e, impedida
pela aderéncia, induz tracdo transversal nos blocos, o que origina as fissuras verticais de
fendilhamento. Junto ao ponto de carga, a difusdo das tensdes gera fissuras inclinadas a cerca
de 45 graus. Com a progressdo do processo, a junta é esmagada, ocorre perda de secdo
resistente, aumento da tensdo no trecho remanescente e destacamento do revestimento,
configurando um mecanismo cumulativo e autoacelerado.

Origem: de projeto e de execucdo, associada a auséncia de cinta de respaldo ou de elemento
de distribuicdo no coroamento da alvenaria e ao apoio direto da estrutura do telhado sobre
parede de vedacdo nd&o dimensionada para receber carga, agravada pelo emprego de
componentes de baixa resisténcia a compressao.

Profilaxia: Executar cinta de respaldo em concreto armado no coroamento das alvenarias que
recebem a cobertura; apoiar tesouras e tercas sobre elementos estruturais (vigas ou pilares) e
nunca diretamente sobre alvenaria de vedacao; prever coxins ou placas metalicas de distribuicdo
sob cargas concentradas; especificar componentes e argamassa com resisténcia a compressao
compativel com o carregamento previsto; e submeter qualquer acréscimo de carga na cobertura
a verificagdo estrutural prévia.

Prognostico: desfavoravel. O esmagamento evidencia que a alvenaria trabalha acima da sua
capacidade resistente, em processo progressivo e cumulativo: a perda de secdo reduz a area
resistente, eleva a tensdo no trecho remanescente e acelera a deterioracdo, com risco de
instabilidade localizada do apoio da cobertura. A evolucédo é agravada por qualquer acréscimo
de carga e pela presenca de umidade nas juntas.

Reparo: Escorar provisoriamente a estrutura do telhado no trecho afetado e isolar a area sob o
apoio; aliviar o carregamento removendo o acimulo de matéria organica e de dgua na cobertura;
solicitar avaliacdo estrutural com verificagdo da tensdo atuante na alvenaria; executar cinta de
respaldo em concreto armado ou perfil metélico de distribuicdo sob os pontos de apoio, ou
transferir a carga para pilaretes devidamente dimensionados; reconstituir, com escoramento
prévio, o trecho de alvenaria esmagado, empregando componentes e argamassa de resisténcia
adequada; e recompor o revestimento somente apos a estabiliza¢cdo, mantendo monitoramento
com selos testemunho.

Patamar de prioridade: Prioridade 1 - por comprometer a seguranca dos usuarios e a
estabilidade do apoio da cobertura, com risco de colapso localizado e de perda expressiva de
vida util, demandando escoramento imediato, avaliacdo estrutural e intervencdo prioritaria
(IBAPE, 2025).
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Figura 4 — Esmagamento da alve

ga do telhado no apoio da cobertura

Fonte: Acervo do autor (2026).

Vegetacdo invasiva e obstrucdo da calha e do beiral da cobertura (Figura 5).
Local: Calha e beiral da cobertura, face externa da edificacéo
Manifestacdo: Crescimento de vegetacdo invasiva na calha e entre as telhas ceramicas,
associado ao acumulo de matéria organica e a colonizacao por liquens e algas na cobertura.
Possivel causa: Falta de manutencdo, acimulo de matéria organica e inclinacdo insuficiente da
cobertura ou da calha, favorecendo a retengdo de umidade e o crescimento de vegetacao.
Mecanismo: O acumulo de matéria organica e a retencdo de umidade na cobertura e nas calhas
favorecem a germinacdo de sementes e o desenvolvimento da vegetacdo, cujas raizes penetram
nas juntas e contribuem para a obstrucao do sistema de drenagem.
Origem: Construtiva e de manutencdo, devido a inclinacdo insuficiente da cobertura/calhas e
a limpeza inadequada.
Profilaxia: Garantir inclinacdo adequada da cobertura e das calhas, além de realizar limpezas
e inspeces periddicas.
Prognostico: Tendéncia de agravamento, com retencdo de agua, proliferacdo de vegetacdo,
obstrucdo da drenagem e aumento do risco de infiltragdes.
Reparo: Remover a vegetagdo e a matéria organica, desobstruir as calhas e corrigir a inclinagdo
da cobertura e/ou das calhas, restabelecendo o escoamento das aguas pluviais.
Patamar de prioridade: Prioridade 1 - a manifestacdo compromete o sistema de drenagem

pluvial da cobertura e, por constituir origem primaria de diversas outras manifestacdes, agrava
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a degradacdo do conjunto e a perda de durabilidade da edificacdo, demandando intervencéo
prioritaria (IBAPE, 2025).

Figura 5 — Vegetacdo invasiva e obstrucédo da calha e do beiral da cobertura

Fonte: Acervo do autor (2026).
5.2.2 Sistema de Vedagao - Revestimento Externo (Fachadas)

As manifestacdes patoldgicas a seguir foram identificadas nos revestimentos externos
(fachadas) da edificacao.

Descascamento da pintura e desagregacao da argamassa no muro de fachada
Local: Muro de fachada, face externa
Manifestacdo: Desagregacdo superficial da argamassa de revestimento, caracterizada por
perda de coesdo e aspecto pulverulento, associada a presenca de manchas escuras pontuais
distribuidas pela superficie, compativeis com colonizacdo biologica (bolor).
Possivel causa: Trago inadequado da argamassa, auséncia de chapim e/ou pingadeira,
exposicao as intempéries e falta de manutencao.
Mecanismo: A acdo da umidade e das intempéries promove a degradacdo da argamassa,
reduzindo sua coesdo e favorecendo a desagregacdo superficial e a colonizagéo por bolor.
Origem: Construtiva e adquirida por falhas na execucdo da pintura (auséncia de selador,
substrato Umido) combinadas com a degradacdo natural por exposicdo prolongada aos agentes
climaticos e sem manutencao preventiva.
Profilaxia: Executar corretamente o revestimento, instalar chapim com pingadeira, aplicar

pintura sobre substrato seco e realizar manutencao periodica.
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Prognostico: Tendéncia de agravamento, com aumento da desagregacdo e reducdo da
durabilidade do revestimento.

Reparo: Remover o revestimento desagregado, recompor a argamassa, instalar chapim com
pingadeira e reaplicar o sistema de pintura.

Patamar de prioridade: Prioridade 2 - a anomalia compromete parcialmente a funcionalidade
e a estética da edificacdo, sem prejuizo imediato a operagdo nem a salde e a seguranca dos
usuarios, apresentando potencial de agravamento progressivo caso nao seja tratada (IBAPE,
2025).

intura e exposicéo da argamassa no muro de fachada

¥ e

Fonte: Acervo do aufof (2026)
Destacamento da pintura sob o peitoril da janela (Figura 7).

Local: Face externa da parede, abaixo do peitoril da janela do banheiro

Manifestacdo: Destacamento da pintura, desagregacdo localizada do revestimento

argamassado, manchas de umidade, acimulo de sujidade, colonizacdo bioldgica (bolor) e

fissuras, concentrados abaixo do peitoril da janela e com padrdo caracteristico de escorrimento

de agua.

Possivel causa: Escorrimento de agua pelo peitoril, possivelmente decorrente da auséncia da

pingadeira, favorecendo a umidade e a degradacdo do revestimento. Fissuras finas

possivelmente associadas a retracdo da argamassa e a exposicao a umidade.

Mecanismo: O escorrimento de &gua pelo peitoril mantém o revestimento imido, favorecendo

0 acumulo de sujidade, a colonizagédo bioldgica e a degradagdo da pintura e da argamassa. As

fissuras facilitam a entrada de agua, acelerando a deterioracéo do sistema de revestimento.
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Origem: Construtiva, falha de projeto e/ou execucdo pela auséncia ou ineficiéncia da
pingadeira do peitoril, agravada pela acdo continua da umidade e pela deficiéncia de
manutencao.

Profilaxia: Executar peitoril com pingadeira, garantindo o escoamento da agua para longe da
fachada; realizar manutencdo periddica da pintura e do revestimento; promover limpeza da
superficie para remoc&o de sujidade e colonizacdo bioldgica; e corrigir fissuras para impedir a
penetracdo de agua.

Prognostico: A falha na pingadeira mantém o revestimento umido, agravando fissuras, bolor e
degradacdo. Sem intervencdo, o dano tende a se expandir e pode comprometer o substrato.
Trata-se de dano reversivel com intervencdo em curto prazo.

Reparo: Executar a pingadeira do peitoril; remover e recompor o revestimento deteriorado;
reparar as fissuras; eliminar a colonizacao bioldgica; e repintar a superficie.

Patamar de prioridade: Prioridade 2 - a manifestacio compromete parcialmente a
funcionalidade e a estética da edificacdo, com potencial de agravamento e risco de infiltragdo
para elementos internos, sem prejuizo imediato a salde e a seguranca, recomendando-se

correcdo em prazo programado (IBAPE, 2025).

Figura 7 — Destacamento da pintura e desagregacdo do revestimento sob o peitoril da janela

Fonte: Acervo do autor (2026).

Desplacamento do revestimento argamassado externo (Figura 8).

Local: Ambiente externo/escada (Parede com sinais de desagregacao).
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Manifestacdo: Descolamento em placas de grandes propor¢des, abrangendo as camadas de
reboco e emboco (revestimento argamassado), com exposicdo da base (alvenaria);
descascamento generalizado da pelicula de tinta nas bordas do descolamento; e presenca de
manchas de umidade e colbnias biologicas (bolor/algas) na interface entre a camada de
revestimento destacada e o substrato.

Possivel causa: Falta de aderéncia entre o revestimento e o substrato (alvenaria); aplicacdo de
argamassa com traco inadequado ou rico em finos; umidade ascendente ou infiltrativa
acumulada na interface reboco/base proveniente de agua de limpeza da parte interior da escada;
deficiéncia na preparacdo da base (falta de chapisco ou contaminacao por pé/residuos).
Mecanismo: O descolamento em placas ocorre quando as tensdes geradas (por retracdo,
expansao higroscopica ou movimentacdo térmica) superam a capacidade de aderéncia das
camadas de argamassa entre si ou com a base. A presenca de umidade na interface,
frequentemente decorrente de falhas de estanqueidade, atua como agente enfraquecedor da
ligacdo adesiva, facilitando a separacdo do revestimento em fatias ou placas rigidas.

Origem: Construtiva, resultante de falhas na execucdo (preparo da base, aplicacdo, traco da
argamassa) e adquirida, agravada pela falta de manutencéo preventiva.

Profilaxia: Garantir o correto proporcionamento da argamassa (evitar tracos excessivamente
ricos ou pobres); garantir a aderéncia através da execucdo de chapisco adequado; promover a
correta preparacao da base (limpeza de p6 e residuos); e monitorar a umidade do substrato antes
da aplicacdo de qualquer revestimento ou pintura.

Prognostico: Risco de desprendimento de fragmentos do revestimento, com potencial de
causar acidentes, comprometimento da protecdo da alvenaria, aceleracdo do processo de
degradacdo e prejuizo estético da edificacdo. Além de favorecer a proliferacdo de
microrganismos e comprometer a salubridade do ambiente (se realmente houver umidade).
Reparo: Remocao de todo o revestimento que apresenta som cavo (descolado) mediante ensaio
de percussao; limpeza vigorosa da base (alvenaria) para remocao de particulas soltas e agentes
bioldgicos; execucdo de novo chapisco aderente; aplicacdo de novo embogo e reboco
respeitando as espessuras recomendadas e 0 tempo de cura; aplicagdo de selador e repintura
final e o tratamento da umidade da parte interior com a utilizacdo de um material selante e um
rodapé.

Patamar de prioridade: Prioridade 2 - a anomalia compromete parcialmente a funcionalidade,
0 conforto e a estética da edificacdo, apresentando potencial de agravamento e risco de
desprendimento de material, sem prejuizo imediato a operacao, recomendando-se corre¢do em
prazo programado (IBAPE, 2025).
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Figura 8 — Descolamento em placas do revestimento argamassado em parede externa
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Fonte: Acervo do autor (2026).

5.2.3 Sistema de Vedacao - Revestimento Interno

As manifestages patoldgicas a seguir foram identificadas nos revestimentos internos
da edificacéo.

Fissura na interface alvenaria-laje com infiltracédo (Figura 9).
Local: Ambiente interno (Sala de aula).
Manifestacdo: Fissura horizontal localizada na interface entre a alvenaria de vedacao e a laje
de teto, acompanhada de fissura vertical/diagonal descendente; presenca de bolhas
(empolamento) e descascamento da pelicula de tinta, além de manchas e sinais visiveis de
infiltracdo/umidade na regido superior da parede e na laje.
Possivel causa: Movimentacdo térmica da laje de cobertura ndo absorvida pela alvenaria; falha
ou auséncia na execucdo correta do encunhamento (ligacdo entre alvenaria e estrutura);
infiltracdo proveniente da cobertura (falha de impermeabilizacéo, telhado ou calha superior)
que atinge a interface e agrava a degradagédo do revestimento interno.
Mecanismo: A infiltracdo de agua na regido da laje/viga provoca umedecimento do
revestimento, enquanto as deformagdes diferenciais entre a estrutura e a alvenaria concentram
tensdes na interface, originando fissuras e favorecendo o desprendimento da pintura.
Origem: Construtiva (falna no detalhamento da interface estrutura/vedacdo e falha na
impermeabilizacdo superior) e adquirida (falta de manutencdo preventiva na cobertura e

sistemas de escoamento pluvial).
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Profilaxia: Respeitar o tempo de recalque plastico da argamassa de assentamento (minimo de
14 dias) antes de executar o encunhamento; utilizar materiais compressiveis (como espuma de
poliuretano) ou argamassa expansiva na fixagéo; utilizar telas de reforgo na ligacéo estrutura-
alvenaria; garantir a impermeabilizacdo correta da laje e telhado; e realizar inspecOes e
manutencgdes preventivas periodicas nos sistemas de cobertura.

Consequéncias: Degradacdo continua do revestimento e da pintura, acarretando

prejuizo estético acentuado; ingresso constante de umidade no ambiente interno, propiciando a
formacéo de bolor e fungos, o que compromete a salubridade da sala de aula e representa risco
a saude respiratdria das criancas; risco de descolamento e queda de fragmentos de argamassa.
Reparo: Solucionar preliminarmente a origem da infiltracdo na laje/cobertura superior.
Internamente, deve-se abrir a fissura em formato de V", remover a pintura e a argamassa solta
ou com bolhas no entorno; preencher a fissura com selante elastomérico flexivel (a base de
poliuretano - PU) para absorver pequenas movimentag6es futuras; aplicar tela de poliéster ou
fibra de vidro alcalirresistente estruturando a argamassa de recomposicdo; e finalizar com
nivelamento (massa acrilica), aplicacdo de selador e repintura com tinta adequada.
Patamar de prioridade: Prioridade 1 - a anomalia compromete a funcionalidade e o conforto
e, sobretudo, a salde dos usuarios, em razéo da proliferacdo de fungos associada a infiltracdo
ativa, além de apresentar potencial de agravamento com maiores desplacamentos, demandando
intervencdo prioritaria (IBAPE, 2025).

Figura 9 — Fissura na interface alvenaria-laje com infiltraco em sala de aula
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Fissuras mapeadas e colonizacgdo fangica no teto e paredes (Figura 10)
Local: Sala de aula, regido do encontro teto/parede
Manifestacdo: Fissuracdo mapeada do revestimento argamassado, associada & umidade e ao
desprendimento da pintura.
Possivel causa: Infiltracio de agua proveniente da laje/cobertura ou de falhas de
impermeabiliza¢do, provocando umedecimento continuo do revestimento.
Mecanismo: A agua infiltra pela laje ou pela interface laje-parede, migra para o revestimento
por capilaridade. A presenca continua de agua reduz a aderéncia da pintura, provoca seu
desprendimento e favorece a abertura ou evidéncia das fissuras mapeadas devido as tensdes
geradas por retracdo, varia¢oes higrotérmicas e degradacdo do revestimento.
Origem: Construtiva (fissuras mapeadas falha de execucdo na aplicacdo da argamassa) e
adquirida (bolor manipulacéo por uso prolongado sem manutencao e ventilacao insuficiente).
Profilaxia: Garantir a adequada impermeabilizacdo da laje, o correto escoamento das dguas
pluviais e a realizacdo de manutenc¢des periddicas para prevenir infiltragdes.
Prognostico: A persisténcia da infiltracdo agravara a degradacdo do revestimento,
comprometendo sua durabilidade e a salubridade do ambiente.
Reparo: Eliminar a origem da infiltracdo, promover a secagem do substrato, tratar as fissuras
de retracdo com material de reparo adequado, recompor 0 revestimento nas areas
comprometidas e, apos aplicacao de selador, realizar a repintura.
Patamar de prioridade: Prioridade 1 - a manifestacdo compromete a salubridade do ambiente
e o conforto dos usuarios, com potencial de agravamento progressivo e risco a saude das

criancas, demandando intervencdo prioritaria (IBAPE, 2025).
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Figura 10 — Fissuras mapeadas e colonizacéo fiingica na argamassa de parede/teto

Fonte: Acervo do autor (2026).

5.2.4 Pisos
As manifestacdes patologicas a sequir foram identificadas nos pisos da edificacdo.
Desgaste superficial do piso de concreto da area externa (Figura 11).
Local: Area externa / rampa e piso de concreto
Manifestacdo: Desgaste superficial generalizado do piso de concreto com perda progressiva
da pasta de cimento, expondo os agregados gratdos e miudos em toda a extensao visivel; textura
original completamente consumida; presenca de fissura longitudinal de abertura significativa
com bordas fraturadas e lascadas; e colonizag&o biologica (algas e musgos) no interior da fissura
e nas depressdes da superficie.
Possivel causa: Trafego intenso e prolongado sobre piso sem endurecedor superficial; relacdo
agua/cimento elevada na concepcéo do traco, reduzindo a resisténcia a compressao e a dureza
superficial; exsudacdo excessiva durante a cura, que formou na superficie uma camada mais
fraca e porosa; auséncia de tratamento superficial adequado; cura deficiente.
Mecanismo:
A acdo mecanica repetida de trafego (pedestres, carrinhos, mobiliario) sobre uma camada
superficial de baixa resisténcia promove o desgaste progressivo por abrasdo, removendo
primeiro a pasta de cimento e depois expondo os agregados. Paralelamente, as tensdes de tragcdo
geradas pela retracdo e pela variacdo térmica, sem alivio por juntas adequadas, ultrapassam a

resisténcia a tragdo do concreto, gerando a fissura longitudinal.
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Origem: Construtiva e adquirida por falhas de execucdo (traco inadequado, juntas
insuficientes) combinadas com a degradacdo acumulada pelo uso intenso sem manutencéo.
Profilaxia: Especificacdo de traco adequado com baixa relacdo dgua/cimento; aplicacdo de
endurecedor superficial & base de silica ativa ou quartzito; execugdo de juntas de dilatacéo e
retragdo com espacamento conforme projeto; cura Umida por no minimo 7 dias; e programa de
manutencdo preventiva com selagem periddica das juntas.

Consequéncias: Superficie irregular com risco de tropeco e acidentes, especialmente
critico em ambiente frequentado por criangas; acumulo de agua, sujeira e microrganismos nas
depressoes e na fissura, comprometendo a higiene e a salubridade do ambiente; e progressao da
fissura com risco de desplacamento de fragmentos do piso.

Reparo: Fresagem ou lixamento da superficie degradada; selagem da fissura com selante
poliuretanico flexivel compativel com concreto; aplicacdo de endurecedor superficial fluido por
impregnacao nas areas de desgaste; e, nas areas de desgaste mais avangado, recomposi¢do com
argamassa de alto desempenho ou concreto projetado com posterior acabamento.

Patamar de prioridade: Prioridade 1 - a anomalia afeta a funcionalidade e a seguranca dos
usuarios, com risco de acidentes por tropeco em area de circulacdo, demandando intervencao
prioritaria para eliminacdo do risco (IBAPE, 2025).

Figura 11 — Desgaste superficial do piso de concreto da &rea externa

Fonte: Acervo do autor (2026).
Deterioragéo das juntas do piso em granitina (Figura 12).

Local: Area interna / banheiro (piso em granitina)
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Manifestacdo: Deterioracdo das juntas do piso em granitina, com escurecimento, desgaste e
perda de continuidade nas linhas de divisao do revestimento. Observa-se alteracdo de coloracédo
e acumulo de umidade/sujidade na superficie do piso, indicando falhas localizadas na
estanqueidade do sistema e possivel penetracdo de agua pelas juntas deterioradas.
Possivel causa: Exposicao frequente a 4&gua e & umidade decorrente do uso e da limpeza do
banheiro; desgaste natural do piso em razéo do trafego e da lavagem periddica; auséncia de
manutencdo das juntas; possivel falha na vedagcdo das linhas de divisdo do piso; e
envelhecimento do material de preenchimento das juntas, favorecendo a perda de estanqueidade
e 0 acumulo de sujidades.
Mecanismo: A acdo recorrente da dgua sobre o piso em granitina, associada ao trafego de
usuarios e aos processos de limpeza, pode provocar desgaste progressivo das juntas e perda de
sua capacidade de vedacdo. Com a deterioracdo dessas regides, a agua tende a penetrar pelas
descontinuidades, favorecendo o acimulo de umidade nas camadas inferiores do piso e 0
escurecimento das linhas de junta. Em é&reas molhadas, como banheiros, a perda de
estanqueidade pode acelerar a degradacdo do revestimento, comprometer a higiene do ambiente
e favorecer o surgimento de manchas, odores e proliferagédo de microrganismos.
Origem: Adquirida por uso e manutencao, associada a exposi¢do continua do piso a agua, ao
trafego de usudrios, a limpeza frequente e a auséncia de recomposicao periddica das juntas.
Também pode apresentar contribui¢do construtiva caso as juntas tenham sido executadas sem
vedacdo adequada ou com material incompativel com ambiente sujeito a umidade.
Profilaxia: Execucdo adequada das juntas do piso em granitina, com material de preenchimento
compativel com areas molhadas; aplicacdo de selador ou protecao superficial adequada, quando
recomendado tecnicamente; limpeza periddica com produtos compativeis; eliminacdo de
pontos de acimulo de agua; inspec¢do frequente das linhas de junta; recomposicao preventiva
das juntas deterioradas; e inclusdo do piso nas rotinas de manutencao preventiva da edificacao.
Consequéncias: Reduc¢éo da estanqueidade do piso, penetragdo de agua pelas juntas,
acumulo de umidade e sujidades, escurecimento das linhas de divisdo, comprometimento da
higiene e da salubridade do banheiro, possivel degradacdo das camadas inferiores do sistema
de piso e aumento do risco de superficie escorregadia. Em ambiente escolar de uso coletivo, a
manifestacdo exige atencdo por afetar as condi¢des de uso, seguranga e conservagao do
banheiro.
Reparo: Remocédo do material deteriorado das juntas, limpeza e secagem completa das linhas
de divisdo, recomposicdo das juntas com material adequado para areas molhadas, tratamento

dos pontos de umidade e aplicacdo de protecdo superficial compativel com piso em granitina,
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se necessario. Caso seja identificada infiltracdo nas camadas inferiores ou perda de aderéncia
do revestimento, recomenda-se avaliacdo complementar e recuperacédo localizada do sistema
de piso. Também ¢ indicado revisar a rotina de limpeza e incluir a inspec¢do das juntas no plano
de manutencgéo preventiva.

Patamar de prioridade: Prioridade 1 - a manifestacdo compromete a estanqueidade, a higiene
e a durabilidade do piso em granitina, podendo evoluir para infiltracdes, degradacdo das
camadas inferiores e aumento do risco de escorregamento. Por se tratar de banheiro em
ambiente escolar, de uso coletivo infantil, demanda intervencéo prioritaria e acompanhamento
periddico para manutencdo das condicdes de salubridade e seguranca (IBAPE, 2025).

Figura 12 — Deterioracao das juntas do piso em granitina em banheiro

) ;

Fonte: Acervo do autor (2026).
5.2.5 Elementos Metalicos

As manifestacOes patoldgicas a seguir foram identificadas nos elementos metélicos da
edificacéo.

Corroséo uniforme do suporte metalico de pia (Figura 13).
Local: Area interna / lavatério (suporte metalico de pia)
Manifestacdo: Corrosdo uniforme em suporte metalico de pia, com escurecimento
generalizado da superficie, presenca de oxidacdo, perda da camada de protecdo superficial e
provavel reducdo progressiva da secdo metalica. Observa-se que o elemento se encontra em
regido sujeita a umidade frequente, respingos de agua e acimulo de sujeira junto ao encontro

entre a louga sanitaria, o revestimento ceramico e o componente metélico de sustentacéo.
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Possivel causa: Exposic¢do continua do suporte metélico a umidade e ao oxigénio; auséncia,
falha ou desgaste da protecdo anticorrosiva superficial; contato recorrente com respingos de
agua provenientes do uso da pia; possivel falha de vedagao no entorno do lavatorio, favorecendo
0 acimulo de umidade junto ao elemento metélico; e auséncia de manutencdo preventiva
periddica, permitindo o avanco do processo corrosivo (GENTIL, 2011).

Mecanismo: O contato recorrente do metal com &gua e oxigénio favorece a ocorréncia de
reacOes eletroquimicas de oxidagdo, dando inicio ao processo de corrosdo. Em ambientes
umidos, especialmente proximos a lavatorios e reas molhadas, a permanéncia de agua sobre a
superficie metalica acelera a deterioracdo da camada de protecdo e possibilita a formacao de
produtos de corrosdo. Por ocorrer de maneira distribuida ao longo da superficie exposta do
suporte, a manifestacdo caracteriza-se como corrosdo uniforme, podendo provocar perda
gradual de espessura e reducdo da capacidade resistente do elemento (GENTIL, 2011;
CASCUDO, 1997).

Origem: Adquirida por uso e manutencdo, associada a exposi¢do prolongada a umidade, a
auséncia ou deficiéncia de protecdo superficial anticorrosiva e a falta de intervencoes
preventivas periodicas.

Profilaxia: Utilizacdo de suporte metalico com protecdo anticorrosiva adequada para areas
Umidas; aplicacdo de pintura ou revestimento protetor compativel com o ambiente de
exposicédo; correta vedagdo no encontro entre pia, parede e elementos de  fixacdo; eliminagéo
de pontos de acimulo de agua; limpeza periddica da regido.

Consequéncias: Reducdo progressiva da se¢do resistente do suporte metalico, perda de
durabilidade, comprometimento da estabilidade da pia, risco de desprendimento parcial ou total
do elemento de apoio e possibilidade de acidentes durante o uso.

Reparo: Avaliacdo da estabilidade e do grau de perda de secdo do suporte metalico; remocéo
dos produtos de corrosdo por lixamento ou escovagdo mecanica, caso 0 elemento ainda
apresente condicdes de reaproveitamento; aplicacdo de fundo anticorrosivo e pintura de
protecdo adequada para area Umida; correcdo de possiveis falhas de vedacdo e pontos de
acumulo de agua no entorno da pia; e substituicdo completa do suporte metélico quando houver
perda significativa de secéo, fragilizacdo da fixagé@o ou risco de instabilidade do lavatorio.

Patamar de prioridade: Prioridade 1 - a manifestacdo compromete a durabilidade e a
estabilidade do suporte da pia, com possibilidade de evolugdo para falha funcional ou
desprendimento do elemento. Por estar localizada em ambiente de uso coletivo e envolver
componente de apoio do lavatorio, demanda intervencdo prioritaria e acompanhamento nas

rotinas de manutencéo predial (IBAPE, 2025).
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Figura 13 — Corrosdo uniforme do suporte metalico de pia em banheiro

-

Fonte: Acerv do autor (2026).

Corrosao por pites no corrimao da escada (Figura 14).
Local: Area externa / escada (corrimao metalico e parede de apoio)
Manifestacdo: Corrosdo por pites no corrimdo metélico, caracterizada por pontos localizados
de deterioracdo da pintura e exposicdo do metal, com formacdo de pequenas cavidades e
manchas escuras distribuidas ao longo da superficie. Observa-se também fissura diagonal no
revestimento da parede, localizada abaixo do corrimdo, possivelmente associada a regido de
fixacdo/chumbamento do elemento metélico e o Desplacamento da pintura da parede proximo
a escada.
Possivel causa: Exposicdo do corrimao metalico a umidade, intempéries e agentes agressivos
presentes no ambiente externo; falha ou desgaste da pintura de protecdo; acimulo de &gua e
sujeira sobre a superficie metélica; auséncia de manutencdo preventiva da camada protetora; e
possivel concentracdo de tensdes na alvenaria ou no revestimento em razdo do chumbamento
do corrimao, Falta de rodapé na interface entre o piso da escada e a parede.
Mecanismo: A corrosdo por pites inicia-se em descontinuidades da camada protetora do metal,
onde a umidade desencadeia reacdes eletroquimicas localizadas. A fissura diagonal pode
resultar da concentracédo de tensGes na ancoragem do corrimao ou de falhas de execucdo. Além
disso, a auséncia de rodapé favorece o molhamento da base da parede durante a limpeza,

contribuindo para o desplacamento da pintura.
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Origem: Construtiva e de manutencdo. A origem construtiva estd relacionada a execucéo
inadequada da fixacdo do corrimao e a auséncia de rodapé. A origem de manutencdo decorre
da degradacdo da protecdo anticorrosiva do metal e da exposi¢do continua a umidade e as
intempeéries.

Profilaxia: Executar corretamente a fixacdo e a vedagdo do corrimao, instalar rodapé para
proteger a base da parede, aplicar e manter o sistema de protecdo anticorrosiva, realizar
inspecdes periddicas e eliminar o acumulo de umidade, integrando essas agdes ao plano de
manutencéo da edificacao.

Consequéncias: A corrosdo do corrimdo tendera a se intensificar, comprometendo sua
durabilidade e seguranca, enquanto a fissura e o desplacamento da pintura poderdo evoluir,
ampliando a degradacéo do revestimento da parede.

Reparo: Remocdo da corrosdo e recomposicdo da protecdo anticorrosiva do corriméo,
correcgéo da fixacdo e vedacgéo dos pontos de ancoragem, tratamento das fissuras, recomposicéo
do revestimento e a pintura da parede e instalacdo do rodapé para proteger a base da parede
contra o molhamento durante a limpeza.

Patamar de prioridade: Prioridade 1 - a manifestacdo afeta elemento de seguranca e de
acessibilidade da escada, podendo comprometer a durabilidade do corrimao e a estabilidade de
sua fixacdo. A presenca de fissura junto a regido de chumbamento pode favorecer infiltracdo e
agravar o processo corrosivo, demandando intervencdo prioritaria e monitoramento (IBAPE,

2025).
Figura 14 — Corro

por pites e fissura no chumbamento d
e A R TR SRR T

f F ez

orrimao da escada

Fonte: Acervo do autor (2026).
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5.3 Sintese dos Resultados
A partir das analises individuais realizadas nas se¢fes 5.2.1 a 5.2.5, foi possivel
consolidar um panorama abrangente das manifestacdes patoldgicas identificadas na Creche
Municipal Cirandinha. A Tabela 1 apresenta o resumo das onze patologias catalogadas, com
indicacdo de sua localizacdo, mecanismo de degradacdo predominante, origem da falha e
patamar de prioridade classificado segundo a Norma de Inspecéo Predial do IBAPE (2025).

Tabela 1 — Sintese das manifestacdes patoldgicas identificadas na Creche Municipal Cirandinha.

Figura Patologia Localizagéo Mecanismo Origem Prioridade

1 Esmagamento da Coroamento da Mecanico / Projeto / Prioridade 1
alvenaria por alvenaria/ apoio Fisico Execucéo
sobrecarga do do telhado
telhado

2 Vegetacdo e Calhae beiral Fisico/ Manutengéo Prioridade 1
obstrucéo em cobertura Quimico/
calha e beiral Bioldgico

3 Descascamento de | Muro de fachada Fisico / Execugéo / Prioridade 2
pintura e face externa Quimico/ Manutencéo
esfarelamento da Bioldgico
argamassa

4 Descascamento, Fachada peitoril Fisico/ Projeto / Prioridade 2
eflorescéncia e de janela Quimico/ Execucéo /
auséncia de rufo Biologico Manutengédo

5 Descolamento de Parede externa Fisico / Execugéo / Prioridade 2
revestimento em Quimico/ Manutencéo
placas Bioldgico

6 Fissura na Salade aula Fisico / Projeto / Prioridade 1
interface (interno) Quimico/ Execucéo /
alvenaria-laje e Bioldgico Manutencgéo
infiltragdo

7 Fissuras mapeadas | Saladeaula Fisico / Execugédo / Prioridade 1
e colonizagéo teto/parede Quimico/ Manutencéo
fungica Biolbgico

8 Desgaste Avrea externa/ Fisico / Execugdo / Prioridade 1
superficial e rampa Bioldgico Manutencdo
fissura em piso de
concreto

9 Deterioracéo das Banheiro Fisico / Execucéo / Prioridade 1
juntas do piso em (interno) Quimico/ Manutencdo
granitina Bioldgico

10 Corrosdo uniforme | Lavatorio/ Quimico/ Manutengéo / Prioridade 1
em suporte banheiro Fisico Execucdo
metalico de pia

11 Corrosdo por pites | Escadaexterna Quimico/ Execucéo / Prioridade 1
e fissura no corrimao Fisico Manutencéo
chumbamento

Fonte: Elaborado pelo autor (2026).

Da andlise da Tabela 1, observa-se que, das onze manifestacdes identificadas, oito foram
classificadas como Prioridade 1 e trés como Prioridade 2, ndo sendo identificadas ocorréncias
de Prioridade 3. Esse resultado evidencia um quadro de degradagdo que exige intervencoes

prioritarias para evitar o agravamento das patologias.
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Em relacdo aos mecanismos de deterioracdo, predominam os processos fisicos,
associados a solicitacbes mecanicas, movimentacdes higrotérmicas e acdo da umidade.
Também foram identificados mecanismos bioldgicos, favorecidos pelo ambiente Umido
decorrente da deficiéncia na cobertura e na drenagem, e mecanismos quimicos, relacionados
principalmente a corrosdao de elementos metalicos, a eflorescéncia e a degradacdo de

argamassas e pinturas.

Quanto a origem, predominam as falhas de manutencdo, seguidas por falhas de
execucdo e de projeto. Esse cenario é compativel com a auséncia de um plano de manutengéo
e com deficiéncias construtivas observadas, como a inexisténcia de juntas de dilatagéo, rufos e
pingadeiras e falhas de impermeabilizacao

5.4 Discussao

Os resultados da vistoria revelam um padrdo de degradagdo tipico de edificacdes
publicas sem programa estruturado de manutencdo preventiva: as onze manifestacdes
identificadas, distribuidas por praticamente todos os sistemas da edificacdo, ndo decorrem de
falhas isoladas, mas de um processo cumulativo e inter-relacionado de degradacédo, agravado
pela auséncia de acBes corretivas em estagios iniciais e mesmo o ciclo recente de obras da
Prefeitura Municipal de Ouro Preto ndo contemplou parte significativa das anomalias,
reforcando o carater ndo sistematico dessas acOes. Esse perfil é consistente com Ferreira (2023),
cujo estudo em edificacdes escolares publicas também apontou predominancia de patologias
associadas a umidade e a falta de manutencdo da pintura, corroborando a hipétese de que a
auséncia de manutencdo preventiva e falhas ne execucdo sdo a causa sistémica do quadro
observado. Conforme a Lei de Sitter (1984), o adiamento das intervencOes tende a elevar
significativamente os custos de recuperacdo, evidenciando a importancia de ac¢fes corretivas
tempestivas.

Destaca-se a inter-relagéo entre as patologias: a vegetacéo e a obstrugdo das calhas
(5.2.11) comprometem a drenagem pluvial e favorecem a infiltrag&o pela cobertura e pelo apoio
da estrutura (5.2.3), além de acrescentarem carga permanente a cobertura e agravarem o
esmagamento da alvenaria de apoio (5.2.10). A umidade resultante alimenta a degradacdo em
paredes e tetos e a evolucdo das patologias na argamassa (5.2.4), na pintura (5.2.1 e 5.2.9), nas
areas molhadas (5.2.7) e a colonizacdo fungica interna (5.2.8). Essa cadeia causal demonstra

que o tratamento isolado das patologias, sem eliminar as causas-raiz, leva a recorréncia; a
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intervencdo eficaz exige abordagem sistémica que priorize a recuperacdo da cobertura e da
drenagem antes dos reparos nos elementos afetados.

A inspecdo identificou um ponto de atencdo estrutural: 0 esmagamento da secdo de
alvenaria de vedacao no apoio da cobertura (5.2.10), decorrente da sobrecarga transmitida pelo
telhado a uma parede ndo dimensionada para funcdo resistente. Essa manifestacdo exige
escoramento provisorio, avaliagdo estrutural especifica e execucao de elemento de distribuicéo
de cargas. Ressalvado esse ponto e a corrosdao dos elementos metalicos (5.2.5 e 5.2.6), que
também requer acompanhamento, as demais acgBGes concentram-se nos sistemas de
revestimento, cobertura e instalacbes, de menor complexidade e custo do que reforcos
estruturais. Como o estudo baseou-se em inspecdo visual direta, de carater sensorial (NBR
16747:2020 e IBAPE, 2025), sem ensaios instrumentados, a confirmacao de hipoteses como a
tensdo efetivamente atuante na alvenaria e a extensdo da corrosdo demandaria inspecoes
complementares, o que ndo compromete as conclusdes gerais, mas delimita o escopo das

intervencdes corretivas.
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6 RECOMENDAGCOES DE INTERVENCAO
6.1 Consideracdes Iniciais
As recomendacdes baseiam-se no diagnostico das fichas do Capitulo 5 e na sintese da
Secdo 5.3, apresentadas na forma de um quadro de priorizagdo por prazo de execugdo. A
eficacia das intervencGes depende da sequéncia ldgica de execucgdo: as agdes de curto prazo
sobretudo a recuperacdo da cobertura e da drenagem sdo pré-requisito para a durabilidade dos
reparos nos revestimentos, pois repinturas ou recomposicdes executadas antes da eliminagéo
das fontes de umidade resultam em reincidéncia precoce e desperdicio de recursos publicos.
6.2 Priorizacdo das Intervencdes
A Tabela 2 apresenta a priorizacdo das intervencdes em trés horizontes temporais,
articulando os patamares do IBAPE (2025) com o sequenciamento de execucdo. Como a
maioria das manifestaces foi classificada como Prioridade 1, o escalonamento em curto, médio
e longo prazo considerou o potencial de agravamento, o risco a seguranca e a satde dos usuarios
e a interdependéncia entre as patologias. As acGes de curto prazo demandam solicitacéo
orcamentaria prioritaria; as de médio prazo integram o planejamento de reforma geral; e as de
longo prazo, os ciclos de manutencao preventiva.

Tabela 2 — Priorizacdo das intervencdes por prazo de execucio.

Prazo Patologia Ficha Justificativa
Curto prazo Esmagamento da 5.2.10 Esmagamento da se¢éo
(até 6 meses) alvenaria por de alvenaria no apoio
sobrecarga do telhado do telhado, comrisco a

estabilidade local,
escorar, avaliar
estruturalmente e
executar cinta de

respaldo.
Curto prazo Vegetagdo e obstrucdo 5.2.11 Obstrucéo das calhas
(até 6 meses) em calha e beiral agrava diretamente a

infiltracdo; remocéo
urgente para
interromper a cadeia

causal.
Curto prazo Fissura na interface 523 Infiltracdo ativa com
(até 6 meses) alvenaria-laje e risco de destacamento
infiltracdo de reboco do teto sobre

criangas; causa de
diversas outras

patologias.
Curto prazo Corroséo por pites e 5.2.6 Corrimao de escada é
(até 6 meses) fissura no elemento de seguranga;
chumbamento risco de ruptura e

queda; fissura pode
favorecer infiltracdo.
Curto prazo Corrosdo uniforme em 525 Perda de se¢éo com
(até 6 meses) suporte metélico de pia risco de
desprendimento da pig;




elemento acessivel a
criangas.

Curto prazo Fissuras mapeadas e 5.2.8 Bolor ativo em sala de
(até 6 meses) colonizacdo fungica aula; risco a saude das
criangas por inalagdo de
€Sporos.
Médio prazo Descascamento, 5.2.9 Ap6s instalacdo de
(6 2 18 meses) eflorescéncia e auséncia rufo/pingadeira,
de rufo recuperar revestimento
e repintura da fachada.
Médio prazo Descascamento de 521 Apos controle da
(6 218 meses) pintura e esfarelamento umidade, recomposi¢do
da argamassa da argamassa e
repintura do muro de
fachada.
Médio prazo Descolamento de 524 Remocéo do
(6 218 meses) revestimento em placas revestimento
desaderido e
reaplicagdo com traco
adequado apo6s controle
da umidade.
Médio prazo Deterioracéo das juntas 5.2.7 Recomposigéo das
(6 218 meses) do piso em granitina juntas e
impermeabilizacdo apds
tratamento dos pontos
de umidade do
banheiro.
Longo prazo Desgaste superficial e 5.2.2 Selagem da fissura em

(acima de 18 meses)

fissura em piso de
concreto

prazo menor;
recuperagdo superficial
integral do piso
incorporada a reforma
geral.

Fonte: Elaborado pelo autor (2026).
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7 CONCLUSAO

O presente trabalho permitiu analisar as manifestaces patoldgicas presentes na Creche
Municipal Cirandinha, em Ouro Preto/MG, por meio de inspecdo técnica visual, registro
fotogréfico e mapeamento dos danos. Foram identificadas onze manifestacbes patoldgicas
distribuidas entre os principais sistemas construtivos da edificacéo, evidenciando que a a¢éo da
umidade, associada a auséncia de manutencdo preventiva e a falhas construtivas, contribuiu
para o processo de degradacdo observado.

Com base no diagnostico realizado, foram propostas medidas de reparo e manutencao,
organizadas conforme o grau de prioridade das intervencgdes, destacando-se a implantacdo de
um Plano de Manutencéo Preventiva como estratégia fundamental para aumentar a vida util da
edificacdo e minimizar o surgimento de novas patologias.

Como o diagndstico foi baseado predominantemente em inspecao visual, recomenda-se
a realizacdo de ensaios complementares para confirmar algumas hipéteses levantadas, bem
como o0 monitoramento da evolucdo das manifestacdes patoldgicas apOs as intervencoes.
Conclui-se que os objetivos propostos foram alcancados, uma vez que foi possivel identificar,
registrar, analisar e mapear as principais manifestacfes patoldgicas da edificacdo, propondo
medidas técnicas que podem subsidiar a recuperacgdo, a conservacgdo e a gestdo da manutencao
da Creche Municipal Cirandinha.
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