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RESUMO

A pesquisa explora a relagdo do estabelecimento de moradia no bairro Bauxita em Ouro Preto,
especificamente as auto declaradas Republicas Estudantis Particulares. Entender a linha do
tempo que nasce do processo colonial do pais e segue ao que a cidade se conformou
atualmente esta diretamente ligada na migragao de pessoas para fins académicos, trabalhistas,
turisticos e até mesmo dos moradores naturais. Estuda-se a passagem das atividades das
instituigdes Escola de Minas e Escola de Farmacia até a fundagdo da Universidade Federal de
Ouro Preto, mapeando suas instalacdes fisicas e a movimentagdo urbana que foi se
desenvolvendo. Nesse mesmo processo € caracterizado o sistema de moradia republicano que
¢ tradicional da regido de maneira a compreender o comportamento € seu objetivo que reflete
a estrutura das moradias que melhor atendem as necessidades e os aspectos culturais da vida
republicana. Por meio dos conceitos de direito @ moradia e de sua fungdo social aplicados a
logica do mercado imobiliario, sdo realizados levantamentos de dados, utilizando formulérios
estruturados e desenvolvida uma sequéncia de andlises para diagnosticar o impacto dessas
questdes na moradia republicana. Por fim, as consideragdes finais contemplam sugestoes e

faz-se a sintese da tematica perante os critérios de habitabilidade e conforto das moradias.

Palavras chave: Ouro Preto; Republicas particulares; Mercado imobilidrio; Direito a
moradia; Politicas publicas; Fun¢ao social da moradia.



ABSTRACT

This research explores the relationship between housing establishment in the Bauxita
neighborhood of Ouro Preto, specifically on self-declared Private Student Housing
Associations (PSUs). Understanding the timeline that emerged from the country's colonial
period and continues into what the city has become today, wich is directly linked to the
migration of people for academic, work, and tourism purposes, as well as the city's original
residents. The study examines the transition from the activities of the Escola de Minas and
Escola de Farmécia institutions to the founding of the Federal University of Ouro Preto,
mapping their physical facilities and the urban movement developed there. This same process
characterizes the region's traditional student housing system to understand its behavior and
purpose, reflecting the housing structure that best meets these cultural housing needs. Using
the concepts of the right to housing and its social function applied to the logic of the real
estate market, a database is constructed using structured forms, and then a sequence of
analyses was carried out in order to diagnose the impact of these issues on student housing.
Finally, the final considerations include suggestions and a summary of the topic in view of the

habitability and comfort criteria of student housing.

Keywords: Ouro Preto; Private republics; Real estate market; Right to housing; Public

policies; Social function of housing.
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1. INTRODUCAO A TRADICAO E O MERCADO

O municipio de Ouro Preto em Minas Gerais, pelo censo de 2022, possui confirmados
74.821 cidaddos, mas estima-se que mais de 77.000 pessoas estejam presentes no territorio
entre o espaco urbano e rural. Esse volume se apresenta em diferentes perfis como os
ouro-pretanos nascidos, trabalhadores migratorios, turistas de grandes periodos, professores e

estudantes vinculados a Universidade Federal de Ouro Preto.

A moradia é um direito conferido pela legislagdo federal, mas o acesso a ela se faz de
diferentes formas e com base na analise do mercado imobiliario de cada regido
especificamente. No municipio de Ouro Preto as diferentes demandas compreendem e
solicitam tipologias de moradias que atendam a essa variedade. Dentro desse leque a tematica
a ser desenvolvida vai trabalhar o cenario de locagdes de residéncias no bairro Bauxita, no

nucleo do distrito sede, com foco nas organizagdes estudantis denominadas “Republicas”.

As denominadas Republicas nascem de grupos de estudantes, em média de 10 pessoas,
quantidade levantada por ntimero de vagas indicadas pelas redes sociais e levantada pela
autora, que passam a morar juntos; mas, seu diferencial ¢ a cultura que pregam e
compartilham com outras dessas unidades. Dividem-se em duas modalidades de
diferenciagdo, sendo elas: republicas federais, que se instalam em prédios publicos sob
dominio da universidade, porém de gestdo autdnoma, e republicas particulares, que fazem as
locacdes de seus imdveis por conta propria e também tem gestdo autdbnoma. A associagdo de
novos membros nesta metodologia se faz de maneira passiva, ou seja, novos interessados

entram em contato para verificar vagas.

Como recorte mais aprofundado do estudo, trabalharemos com as republicas
particulares que se fixam na Bauxita. Esses agrupamentos recebem anualmente uma parcela
de estudantes da graduagdo e pds-graduagdo da universidade, até mesmo outros perfis
temporarios como de trabalhadores, todos buscando a possibilidade de uma moradia

economicamente acessivel com uma qualidade social e estrutural correspondente.

Portanto, ¢ importante garantir que as unidades republicanas com seu modo de morar
acessem e possam ter uma concorréncia justa no mercado de locagdes, tanto para a
manutengdo dessa tradicdo que acompanha o historico das universidades na cidade quanto

como ferramenta de apoio a universidade contra os fluxos de evasao.



O objetivo geral do trabalho consiste em relacionar as oportunidade de locagdes no

bairro Bauxita em Ouro Preto/MG, as tratativas legais desse vinculo, valores e sua qualidade,

com a tradi¢do das moradias estudantis republicanas, o direito a moradia frente as demandas

por moradia para membros do meio universitirio ou outros interessados. De maneira

especifica:

Caracterizar as moradias estudantis republicanas, desde sua fixa¢dao no territorio de

Ouro Preto até o momento atual na cidade.

e Identificar leis e dispositivos publicos que determinem os direitos e deveres na
vinculagdo contratual para locagdes de imodveis.

e Identificar caracteristicas do mercado imobilidrio, considerando os custos e produtos
ofertados na regido do estudo.

e Identificar as moradias que se reconhecem como republicas particulares no bairro
Bauxita e a média de vagas que ofertam.

e [Levantar informacdes das locagdo e qualidade dos imoveis em que as moradias
denominadas republicas se encontram.
Tendo como referéncia os topicos citados também sao identificadas duas questdo de

pesquisa:

e (Quais desafios sdo identificados na locacdo de imoéveis para uso dos grupos
denominados republicas?

e A qualidade das moradias locadas para as denominadas republicas atende as

necessidades desse grupo?

Como método de estudo, serdo desenvolvidos de maneira quantitativa, qualitativa e de

modo exploratorio os seguintes procedimentos:

Pesquisa bibliografica: historico da fixa¢do da universidade no municipio de Ouro
Preto, historico e caracterizagdo do modelo de moradia das republicas estudantis,
conceitos de direito a moradia, mercado imobilidrio, lei do inquilinato e direito a
cidade.

Pesquisa de campo: por meio de entrevistas anonimas avaliar os processos da locagao

de imdveis para membros do sistema republicano e da qualidade das moradias.

Para o cumprimento dos objetivos propostos, o trabalho serd desenvolvido nos 5

capitulos seguintes:
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O primeiro, que consiste nesta introdugdo, apresenta um resumo da teméatica do
estudo, contextualizando e identificando quais os objetivos, métodos e hipoteses em que se
insere, além do resumo da estrutura do documento. Os préximos capitulos desenvolvem a
relagdo tedrica e de conceitos importantes do estudo, com os quais pode-se entender o
direcionamento da tematica.

A identidade estudantil relaciona o histdrico das unidades de ensino superior na cidade
de Ouro Preto e sua relagdo com o fluxo migratorio para fins académicos e de manutencgao da
instituicdo que se desenvolve posteriormente, a Universidade Federal de Ouro Preto. Esse
aumento populacional levanta demandas de estrutura para sua instalagio como acesso a
moradia, infraestrutura urbana ¢ comércios basicos de servigos, utilidades ¢ outros. Desse
grupo surgem as moradias republicanas que desenvolvem comportamentos proprios tanto na
gestdo e intervengdo nas moradias quanto de espacos de vivéncia e lazer.

Desenvolvendo conceitos importantes do estudo do urbanismo, o capitulo 3 articula o
direito a moradia, o mercado imobilidrio e critérios que validem essa relagdo de maneira
saudavel e justa. Nessa perspectiva destaca-se a fun¢do social da moradia como conceito
comum aos temas, voltando a discussao com as normas juridicas para casos de locacao de
imoveis.

O quarto capitulo direcionado aos conceitos supracitados e por meio da coleta de
dados desenvolve andlises da vivéncia do grupo de estudo como usudrios ¢ membros do
sistema de moradias no bairro Bauxita. Identificando contrastes e necessidades da realidade
da locagdo de imoveis, ressaltando lacunas na adequacdo habitacional e falhas no conceito do
direito a moradia. Faz-se um capitulo conclusivo com a sintese das andlises a partir do

alinhamento dos critérios e seu reflexo nas questdes de ensino, sendo também sugeridas

iniciativas de suporte e orientagdo para republicas nessas interagoes.
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2. IDENTIDADE ESTUDANTIL EM OURO PRETO: A
UNIVERSIDADE E AS REPUBLICAS

2.1 Da Escola de Minas e Escola de Farmacia a Universidade Federal de Ouro

Preto

Ouro Preto ¢ um marco histdrico nacional, sua fundag@o secular acompanha o periodo
colonial de nosso pais sendo por alguns periodos reconhecida como capital da provincia de
Minas Gerais, com grande movimentacdo de pessoas e interesses socioecondmicos. Dos
vestigios que se mantiveram com o tempo, as construcdes histdricas e as tradigdes sao donas
das maiores lembrangas comuns da cidade, mas também um importante agente desse periodo

¢ o desenvolvimento dos pdlos de formagao superior e técnico na cidade.

Foram fundadas a Escola de Farmécia e logo em seguida com a Escola de Minas,
respectivamente nos anos de 1839 e 1876, com métodos de ensino baseados nos modelos de
universidade ja existentes em outros paises, principalmente nas instituicdes europeias. Os
cursos ministrados inicialmente cumpriam a demanda técnica nas atividades extrativistas da
regido, surgindo assim um novo fluxo de migracao para cidade que se enraizou e modificou a
malha urbana. Desde esse primeiro momento surgem as moradias estudantis compartilhadas,
algumas ja se reconhecendo pela terminologia de republica, tragando um cenario de cidade

universitaria (SAYEGH, 2009).

Mais que simples escolas, sdo unidades formadoras de determinada marca
regional. Seu estudo se impde e pode contribuir para esclarecimentos da
realidade tanto como as notas politicas ou economicas. E ele vem sendo
feito, como vocé vé pelas obras dedicadas a fixacao de trajetdrias de escolas

e cursos [...] IGLESIAS, 2002, p.5).
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Figura 1 - Primeira locacdo da Escola de Minas em Ouro Preto, mar/2009.

Fonte: Sayegh, 2009.

Figura 2 - Cartdo postal com vista da Escola de Farmacia.

Fonte: Radio Real FM, 2022.

Na década de 60 é fundada a Universidade Federal de Ouro Preto - UFOP, mais
especificamente em 1969, seguindo um fluxo de expansao e reestruturagdo do ensino superior
no Brasil. Com a fundacdo e a estruturagdo do campus universitirio a nova institui¢do iria

incorporar as atividades das Escolas de Minas e Escolas de Farmacia e receber
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gradativamente outros cursos, fundamentando seu exercicio em departamentos especificos
(SAYEGH, 2009). Inicia-se a discussdo de onde se instalaria o campus da universidade, com
prédios para atender as novas demandas que acompanhariam a expansdao do modelo. Das
modificacdes ocorridas na cidade, j& haviam sido ocupados os bairros centrais e bairros
correlatos durante as exploragdes minerarias e o bairro Saramenha com a expansao industrial,

mas a regido denominada Morro do Cruzeiro estava em discussdo de destinagao.

Para melhor acomodar as instalagdes do centro de estudos, um loteamento do
Ministério do Exército ¢ desativado em 1964 e a area passa a principio para a administracao
da Escola Técnica de Ouro Preto, e sucessivamente ¢ entregue para a administracdo da
universidade que comeca a inserir algumas construgdes delimitando o que seria hoje o
Campus Morro do Cruzeiro (SAYEGH, 2009) (FIGURA 3). Até aquele momento as
migragdes na cidade se deram por motivagdes especificas como o processo de extragdo
mineral no séc. XVIII e a instalacdo industrial na década de 30, e nesses cendrios surge a
necessidade de se adequar a malha urbana para receber esse fluxo, 0 mesmo se d4 com a nova
instalacdo estudantil (FIGURA 4). Dentre as ferramentas de organiza¢do urbana, em 1994

surge o primeiro plano diretor da cidade.

Figura 3 - Vista aérea de 1982 da implantagdo da universidade no terreno no bairro Bauxita.

Fonte: Sayegh, 2009.
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Figura 4 - Esquema de Migragdo para o Campus Morro do Cruzeiro - UFOP
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Fonte: elaborado pela autora, com base no WebGis da revisdo do Plano Diretor em 2024.
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Encerram-se as modificagdes e oscilacdes no processo de constru¢do do Campus
Morro do Cruzeiro da universidade na década de 90, 20 anos desde a concegdo do terreno e se
deu de maneira conturbada com muitos momentos de conflitos nas obras. Inicia-se a transi¢cao
definitiva das atividades da Escola de Minas e Escola de Farmacia para o novo campus e por
consequéncia cria-se 0s processos migratorios de partes interessadas na estrutura académica.
Sdo novos alunos ingressantes, alunos anteriores ja vinculados as unidades de ensino
anteriores, corpo técnico e didatico para a demanda, identificando-se um dos grandes periodos

de modificacdes do espaco urbano ouropretano (SAYEGH, 2009).

Figura 5 - Vista aérea do Campus Morro do Cruzeiro da UFOP, 2019.

Fonte: Banco de Fotos, UFOP.

Foi realizada em 2007 uma Audiéncia Publica focada em discutir a expansdo ¢ a
definitiva instalacdo da universidade no municipio, tendo em vista que esse quadro garante
novas vagas e oportunidades de crescimento para a cidade, mas surgia a duvida de como a
cidade receberia esse volume populacional e quais eram os impactos na infraestrutura urbana
(SAYEGH, 2009). Seria necessario realizar obras de vias publicas, um comércio alimenticio,
de vestuario, papelarias e outros, aumentar a circulacdo de transportes publicos e também

expandir as possibilidades de moradia.

A estrutura atual da universidade possui 13.000 alunos vinculados, entre os cursos de
graduacdo e pos-graduacdo, além de uma equipe técnica de mais ou menos 2.600 pessoas.
Esse volume se divide entre os campus em Mariana/MG, Jodo Monlevade/MG e Ouro

Preto/MG, sendo o ultimo a maior concentragdo do corpo estudantil e a maior concentragao
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de cursos de graduagdo, aproximadamente 33 dos 44 totais, além dos cursos de pds graduagao

(UFOP, 2025).

Esses nimeros se dividem entre os diferentes campus, mas considerando Ouro Preto
como sendo o municipio de maior concentracdo, podemos entender que a comunidade de
estudantes representa uma parcela significativa dos nimero de populacao que identificamos
para a cidade no comeco do texto. E importante entdo considerar os estudantes como parcela
de interesse na formacdo dos espacos da cidade, das moradias e agdes socioculturais, assim

como os outros perfis de moradores que se encontram na regiao.

2.2 A Tradicao das Moradias Estudantis Republicanas em Ouro Preto

O Sistema de Sele¢ao Unificada (SISU) ¢ um programa do Governo Federal que
mudou o cenario de entradas nas universidades do pais. Os vestibulares, que antes eram
realizados por cada universidade, passaram a reconhecer uma prova em comum, o Exame
Nacional do Ensino Médio (ENEM) e as possibilidades de garantir a vaga em uma
universidade publica se estenderam, aumentando o acesso da populagdo brasileira ao ensino
superior desde 2004 (MEC, 2025). Ouro Preto ja era uma cidade reconhecida pela presenca da
UFOP , e as tradicionais Escola de Minas e Escola de Farmécia apresentavam um grupo
grande de membros. Mas o numero de matriculas cresceu e cresce anualmente desde a
consolidagdo do campus no bairro Bauxita e associagdo do método unificado de entrada

compondo o corpo estudantil como se conhece atualmente.

Apesar de se entender como uma unidade de alunos universitarios, podem ser
identificados diferentes perfis individuais nesse grupo de estudantes. Para além do critério
apenas regional, os alunos se diferenciam por tradi¢des e costumes, condi¢des financeiras,
faixas etdrias, identificagdes de género, racas e tantas outras caracteristicas que apenas a
denominacdo de grupo estudantil ndo faz juz a todas as identidades que pode-se encontrar.
Essa heterogeneidade faz parte da nossa pauta de estudo, uma vez que, todas essas identidades
precisam de um espaco de permanéncia que ndo se restringe apenas as paredes, portas e

janelas.

Podem ser caracterizados como modos de morar universitirios em Ouro Preto
apartamentos ou casas compartilhadas, kitnets de uso individual, moradias compartilhadas
oferecidas pela universidade e as republicas, que recebem principalmente os estudantes que

migraram de outras cidades para estudar e ainda uma parcela dos alunos nascidos na cidade
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que optam por morar fora das residéncias familiares. As moradias se desdobram entre espagos
individuais e totalmente privativos até unidades de completo compartilhamento e convivéncia
coletiva, sendo que o presente estudo tem como objetivo analisar as unidades que se
reconhecem como republicas particulares e que estdao fixadas no bairro Bauxita, que concentra
a maiorias desses casos, pela sua proximidade com o campus universitario e ainda alto

interesse de fixagdo dessas republicas particulares neste entorno.

As moradias que se intitulam republica estdo enraizadas no contexto urbano de Ouro
Preto desde as primeiras escolas de formagao técnica e profissional. Acredita-se que o modelo
das moradias colegiais particulares praticadas em Coimbra/Portugal sdo as origens do método
de moradia das “republicas” ouropretanas, dado claro os cendrios divergentes das condigdes
urbanas e de moradias dos respectivos paises, e que se identificavam com o nome de
“Nacdes” (SAYEGH, 2009). Essa associa¢do se da pelo registro migratério de académicos de
Coimbra que se instalaram na regido para fortalecer as institui¢des de ensino do periodo
colonial, mas podem ser apontados modelos como as fraternidades gregas americanas que

partilham de um sistema semelhante.

Animadas pelo espirito de fraternidade, protec¢ao mutua, convivio e boémia,
as Republicas tiveram um papel decisivo na modelagdo da cultura
universitaria ¢ na propria gestdo da Universidade. Muitas gerac¢des da elite
intelectual portuguesa foram, directa ou indirectamente, tocadas pelo seu

modo de vida. (ESTANQUE, 2005).

As moradias compartilhadas iniciam-se como um processo mais simplista, trabalhando
com a vontade coletiva para a locagdo de imodveis, mobiliar os ambientes ¢ fomentar uma
convivéncia que vai além das obrigagdes com a moradia. Além da for¢a propria existem
registros de construcdes cedidas por proprietarios para a fixagdo desses grupos autodeclarados
“republicas” como um processo de apoio mutuo, era a garantia de manutengao e cuidado com
constru¢des ociosas, mas também de lar para estudantes que migraram de suas cidades

origindrias (MACHADO, L. O. 2007 apud. SAYEGH, 2009).

Para assegurar a moradia, na década de 40 as unidades republicanas passaram a
reivindicar diretamente as administragdes das unidades de ensino que fossem compradas as
construgdes em que se encontravam ou que fossem construidos prédios que seriam cedidos
para a demanda desse perfil de moradia. Agentes importantes dessa movimentagdo sdo as
associacdes CEOP - Casa do Estudante de Ouro Preto e CEEM - Casa do Estudante da Escola

de minas fortalecendo as solicitacdes, se tornando detentores de iméveis, e que alcangaram
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ndo somente as instituicdes mas também ex estudantes que ja fizeram parte dessas moradias e

empresas de grande porte, como o Grupo Votorantim (SAYEGH, 2009).

Figura 6 - Construgao das Reptiblicas Formigueiro e Arca de Noé pelo Grupo Votorantim.

Fonte: Sayegh, 2009 apud. MACHADO, L. O. 2007.

Posteriormente, os imoveis das associagdes CEOP e CEEM foram repassados para a
universidade em sua consolidagdo na década de 60 a década de 90, além disso, inicia-se o
processo de compra de muitos imdveis na cidade por parte da instituicdo como um sinal de
atendimento das solicitagdes dos estudantes e também pelos precos que se encontravam
baixos no mercado. Esse processo gerou uma categoria das moradias republicanas que sdo
denominadas até hoje como sendo as republicas federais, ou seja, sdo aquelas que se
encontram em prédios de posse publica da universidade (MACHADO, L. O. 2007 apud.
SAYEGH, 2009).

Segundo o site da Pro-Reitoria de Assuntos Comunitarios e Estudantis 2025: “As
moradias ¢ assegurada a autogestdo, em que cada casa tem seu regimento interno.”. No
campus Morro do Cruzeiro pode-se verificar a presenca de 20 das 64 republicas vinculadas e
instaladas em prédios da universidade, sendo que dessas, 10 sdo casas masculinas, 9 sdo casas

femininas e 1 é mista.
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Figura 7 - Vista da Vila das Republicas Federais proxima ao campus Morro do Cruzeiro.

Fonte: Google Maps, 2023.

Periodicamente sdo abertos editais para que outros grupos que se denominam como
republica possam ter acesso as construgdes de posse da universidade e, sendo assim, passar a
ser considerados como republicas federais. Contudo, surgem mais grupos nesse perfil do que
moradias que sdo ofertadas de maneira gratuita pelo edital, surgindo assim a vertente das

moradias republicanas particulares (MACHADO, L. O. 2007 apud. SAYEGH, 2009).

Republicas particulares se fixam por locagdo de imoveis, podendo ser com
intermediagdo de uma empresa imobilidria local ou com contratos diretamente com o
proprietario, e os valores e cldusulas de contrato devem ser considerados com analises de
mercado e a legislagdo de inquilinato. A fundacdo de uma unidade que se reconhece como
parte desse perfil ndo possui rigor documental e nem segue nenhum tipo de registro, mas
acompanha ritos e atividades que outros agrupamentos que também se autodeclararam
republicanos. Além disso, como referenciado no primeiro capitulo, a associagdo de novos

membros se dd de maneira passiva tanto para unidades federais quanto particulares.

A grande marca dessa virada nas casas compartilhadas estd na adocdo da chamada
cultura republicana, que adota praticas e costumes de convivéncia comuns para a maioria das
republicas, contemplando a convivéncia interna e externa das casas, fortalecendo os vinculos
como comunidade a parte, em paralelo a vivéncia estudantil. Cada nticleo republicano pode

adotar e pregar alguns desses costumes conforme o interesse dos moradores atuais e, sendo
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assim, muitas vezes morar em uma republica ndo significa que vocé ja vivenciou todas as

experiéncias que a cultura desse grupo traz e podera trazer.

A cultura aparece como espaco de praticas, representagdes, simbolos e
rituais no qual os jovens buscam demarcar uma identidade juvenil. Longe
dos olhares dos pais, professores ou patrdes, assumem um papel de
protagonistas, atuando de alguma forma sobre o seu meio, construindo um
determinado olhar sobre si mesmo ¢ o mundo que os cerca. (PIRES,

2008,p.05 apud. SAYEGH 2009).

Atendendo ao recorte definido neste trabalho, de estudar as republicas particulares no
bairro Bauxita, foi realizado um levantamento de todas as unidades que se encontram nesta
situacdo. Tais republicas encontram-se mapeadas no documento abaixo (Figura 8), com as

indicagdes conforme sejam republicas femininas, repuiblicas masculinas ou republicas mistas.
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Figura 8 - Mapeamento das Republicas Particulares no Bairro Bauxita
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Com esse levantamento foi possivel identificar 61 republicas masculinas, 54
republicas femininas e 1 republica mista, totalizando 116 unidades de moradia estudantil que
participam dos costumes e tradi¢des republicanas, que se espalham e se organizam no bairro,
se adaptando as oportunidades de moradia que encontram. Estima-se em média 10 pessoas
por republica, conforme informagdes disponiveis nas redes sociais e calculos preliminares

dessa pesquisa.

Este nimero elevado de moradores por unidades revela a maximizacdo dos espacos
dessas moradias, permitindo que os custos de locagdo, servigos basicos e até compras
tornem-se compartilhados e assim menores, atendendo a estudantes com faixas financeiras
menores, além claro, da oferta de convivéncia comunitaria tanto como individuos quanto
como colegas académicos (SAYEGH, 2009). A auséncia da regularizacdo das praticas de
cultura republicana abre questionamentos a respeito dos limites que esses grupos praticam
com membros ja associados, futuros novos membros e com os demais perfis de moradores da

cidade, no caso de trotes e festas.

A Resolucao 1870 do Conselho Universitario da UFOP de marco de 2017 aborda
questdes de trote comuns a comunidade universitaria abrangendo também situacgoes
pertinentes as acdes em moradias republicanas, mas de maneira mais ampla as condigdes sao
contrarias aos atos de coercdo, violéncia fisica e psicoldgica, intolerancia e preconceito, entre
outros. Dentre os topicos, a vigilancia e a¢cdes de orientagdo por parte da universidade sdo
previstos, ainda que nem todos os grupos do estudo pratiquem esse tipo de atividade ¢

indicada a responsabilidade da universidade na prevengao e corregao.

O debate da escolha do sistema republicano como modo de morar entra em
confluéncia com questdes financeiras, interesses em participar das atividades propostas na
cultura de cada unidade, a infraestrutura da construcao ¢ de mobiliarios/eletrodomésticos
ofertados condizente com os moradores interessados. Mas o historico que apontamos remonta
como o sistema moldou costumes e marcou a cidade até a atualidade, variando com os seus

participantes e sua pluralidade, sendo um dos simbolos do ensino superior em Ouro Preto.

As Republicas eram verdadeiras escolas da vida que moldavam o carater dos
estudantes forjando-o para a vida profissional. Ali se aprendia a conviver e
tolerar, suplantar as divergéncias, respeitar a opinido alheia, respeitar a
vizinhanga, aprimorar o espirito de solidariedade. [...] Seguiam-se regras

proprias de cada republica, em geral semelhantes (DEQUECH, 1984, p.256

apud. SAYEGH 2009).
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3. HABITABILIDADE - ENCONTRO DA NECESSIDADE E O
MERCADO

3.1 O mercado imobiliario e os conceitos de especulacio e financeirizacdo da

moradia.

A relagdo entre vendedor e comprador estipula os atores da conceituagdo de mercado,
que se aplica a variados produtos os quais identifica-se um valor e uma necessidade. Nas
relacdes imobiliarias, tanto para solo quanto nas construgdes, a carga legislativa estipula os
limites dessa associagcdo(MATOS, BARTKIW, 2013). Especificamente, o presente estudo ¢
voltado ao mercado imobilidrio para a locagdes de imdveis e o conceito de direito a moradia
digna para realizar essa atividade.

A Constituicdo Federal de 1988 identifica o direito a moradia para todos os cidadaos
entendendo que essa premissa esta relacionada ndo somente ao acesso as construcdes, mas
também as politicas urbanas e no entendimento da fungdo social das moradias (SANTOS et
al.,2022). O Estado ¢ um agente importante para garantir esse direito tendo em vista que ele
trabalha nas obras de infraestrutura urbana, elabora politicas de incentivos para um trabalho
conjunto do publico e privado e principalmente € o responsavel pela fiscalizacao contra agdes
que possam lesar o cidadao do seu direito (GONCALVES, 2002). O mercado imobiliario ¢
uma constru¢do social e seu trabalho deve considerar as o grupo a que se destina e a
valorizacdo da moeda, ¢ sendo assim, muitas vezes sua movimentagdo associa os interesses

com o bem construido gerando a financeirizagao das construgoes.

Apontamos também para o papel da legislagdio urbanistica no
estabelecimento de um mercado imobiliario dual, capaz de prover
alternativas de localizacdo para as diferentes faixas de poder aquisitivo
presentes na cidade, a0 mesmo tempo em que se garantia a rentabilidade do
investimento imobilidrio independente da faixa de renda a que se destinava.

(ROLNIK, 2009).

A financeiriza¢do e a especulagdo imobilidria, termos que podem possuir diferentes
aplicagcdes a depender do autor e circunstidncia de analise, sdo fendmenos que tornam o
circuito de vendas e locagdes ainda mais complexo e dual como apontado por Rolnik. O
primeiro pode ser apontado como um meio de capital e crédito ficticio de programas de
financiamento que tentam lidar com custos estimados na expectativa de valorizagdo do

produto (FIX, 2011). J& o segundo, o cenario especulativo, pode ser lido pela associagcdo da
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escassez com a alta demanda, sendo que a falta pode ser natural derivada de altas migracdes

ou provocada (GONCALVES, 2002).

Ambos os fendomenos supracitados podem ser aplicados em situagdes de vendas de
imdveis, mas para o estudo das locagdes considerar a especulagdo ¢ importante para entender
os embates mercadoldgicos do grupo de estudo. As locacdes de imdveis em Ouro Preto
atendem a demanda dos fluxos migratdrios com grupos de turismo, funcionarios de empresas
ou comércios e estudantil, e esses grupos encontram-se em concorréncia dentro do mercado
imobilidrio da cidade. A Lei do Inquilinato de 1991 ¢ a principal determinagdo dos direitos e
deveres para a locacao de imoéveis, entretanto, alguns municipios ainda desenvolvem portarias
para orientar ou complementar a legislacdo nacional e tratar de necessidades especificas da

comunidade em que se insere.

A lei em questdo rege as locagdes de bens imoveis publicos, espacos de
estacionamento, espacos destinados a publicidade, apart-hotéis, hotéis e residéncias, para um
ou mais locadores. As determinagdes contratuais sdo muito embasadas no acordo entre
locador e locatario sendo esses principalmente os prazos de contrato e o valor que sera
praticado, as garantias locaticias podem ser solicitadas em forma de caucao, fianca ou fiador.
O cenario de reajuste deve ser colocado em contrato prevendo também sua recorréncia, sendo

que este s podera ocorrer uma vez a cada 12 meses (BRASIL,1991).

As partes podem definir no contrato um indice de reajuste, como o IPCA
(indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo) ou o IGP-M (indice
Geral de Precos do Mercado). E proibido estipular indices de reajuste que
violem normas gerais de prote¢do ao consumidor ou que sejam considerados

abusivos. (BRASIL,1991).

No que se refere ao valor praticado, sua determinagao € livre e ndo pode ser feita com
base no valor do salario minimo do momento de analise e nem em relagao com as cotagoes de
outras moedas. Além do exposto, ¢ interessante tomar conhecimento das clausulas que se
referem a atualizacdo do aluguel, que deve ser verdadeiramente realizada mediante acordo das
partes e se ndo ocorrer segue processo judicial para validar ou ndo o novo valor estipulado. E
também deve-se atentar aos critérios de rescisdo contratual, em casos de novo emprego o
locatario podera sair imediatamente desde que apresente a carta de contratagdo, em outros
cendrios deve ser cumprido o prazo de 30 dias de aviso prévio pelo locatario e seu nao
cumprimento ¢ passivel de multa, e o proprietario por sua vez ndo possui restricdes e nem

prazos para solicitar a liberagdo do imovel (BRASIL, 1991).
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Figura 9 - Mapeamento dos aluguéis praticados em Ouro Preto/MG e as tipologias das moradias.
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Fonte: Pesquisa Morar em Ouro Preto, Projeto de Extensdo Mutirdo, 2024.

As republicas estudantis particulares fazem parte do conjunto denominado locatario e
se submetem ao designio do mercado imobiliario regional e da legisla¢do indicada, podendo
ser feitos os vinculos por meio de uma agéncia de gerenciamento de iméveis ou com
contratos direto com o proprietario da residéncia. Morar ¢ necessario e direito coletivo, mas
com a competitividade do mercado da regido de Ouro Preto, fendmenos como da

financeirizagdo e especulacdo podem surgir e gerar outras complexidades nesse processo.

Contrapondo questdes que dificultam o acesso a moradia digna, tanto para compra de
terras/construcdes € na locacdo de moradias surge o contexto de politicas publicas. Sdo acdes
com finalidade constru¢do e concessdo de novas unidades habitacionais para pessoas em
vulnerabilidade financeira e social, reforma e melhoria das moradias principalmente em areas
de risco e/ou condigdes precarias, subsidios e financiamentos para compra ou construcao das

moradias, agdes de regularizac¢do fundidria, entre outros.

Em Ouro Preto, por meio de noticias no site da prefeitura, encontramos dados a
respeito de proposta para a construcao de habitagdes sociais, inser¢ao no programa MCMYV,
acdes de regularizagdo fundidria, servigos de engenharia e arquitetura social e auxilio
moradia. Conceitualmente o auxilio moradia representa um valor mensal para pessoas em
situacdo de vulnerabilidade para se estabelecerem em uma moradia digna. No municipio de
estudo, o valor identificado ¢ de R$700,00, e ¢ uma opgao relativa ao cenario de locacdes de

imoveis do estudo.
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3.2 A funcio social da moradia - o que ¢ esse direito afinal?

A identificagdo de termos ¢ um importante passo nessa caracterizacao, diferenciando
moradia de habitacdo. O primeiro, aplicado legalmente pela Constituicdo de 88 e utilizado no
presente estudo, indica a conjun¢do de fatores que permitem condi¢cdes minimas para o
estabelecimento da vida do individuo e ja o segundo direciona-se a parte fisica literal da
constru¢do (DOMINGUES, 2013). Esse conjunto de indicadores relaciona-se ao
entendimento dessa fungdo social a que se pretende resguardar o individuo e abre questdes do
que qualifica ou nao essa moradia.

Documentos nacionais e internacionais debatem o assunto de maneira a entender a
relacdo do individuo com sua moradia e quais deveriam, de fato, ser focos de interesse de
modo a oferecer dignidade ao morar. No Brasil podem ser indicados com maior destaque a
Constitui¢ao Federal de 1988; Lei 10257 de 2001 - Estatuto da Cidade; Lei 11124 de 2005 -
Disposigdes acerca do Sistema Nacional de Habitagdo de Interesse Social e Lei 11481 de
2007 - Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social em Imoéveis da Unido (VIRGINIO et. al.,
2024).

Apesar de nao possuir um consenso de critérios entre muitos dos documentos, em uma
publicacdo do Comité sobre os Direitos Econdmicos, Sociais e Culturais da ONU de 1991 sao
elencados 7 orientagdes nessa tematica que podem ser aplicadas ao estudo. Sao elas:

e Seguranga da posse: “Independentemente do tipo de posse, todas as pessoas devem
possuir um grau de seguranga de posse que garanta prote¢do legal contra despejo
forgado, assédio e outras ameagas.”;

e Disponibilidade de servicos, materiais, instalagcdes e infraestrutura: “Uma moradia
adequada deve conter certas instalagdes essenciais para saude, seguranga, conforto e
nutri¢do. [...] acesso sustentavel a recursos naturais € comuns, agua potavel, energia
para cozinhar, aquecimento e iluminacdo, instalagdes sanitarias e de lavagem, meios
de armazenamento de alimentos, descarte de lixo, drenagem do local e servigos de
emergéncia.”;

e Questdes Economicas: “Os custos financeiros pessoais ou domésticos associados a
moradia devem ser mantidos em um nivel que ndo ameace ou comprometa a obtengao
e a satisfagdo de outras necessidades basicas. [...] De acordo com o principio da
acessibilidade, os inquilinos devem ser protegidos por meios apropriados contra niveis

de aluguel excessivos ou aumentos de aluguel.”;
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e Habitabilidade: “Uma habitagdo adequada deve ser habitavel, no sentido de
proporcionar aos habitantes espaco adequado e protegé-los do frio, da umidade, calor,
chuva, vento ou outras ameacas a saude, riscos estruturais e vetores de doencas.”;

e Acessibilidade: “Moradia adequada deve ser acessivel a todos aqueles que tém direito
a ela. Grupos desfavorecidos devem ter acesso pleno e sustentavel a recursos
habitacionais adequados. [...] levar plenamente em conta as necessidades especiais de
moradia desses grupos.”.

e Localizagdo: “Moradias adequadas devem estar localizadas em um local que permita o
acesso a opgoes de emprego, servigos de saude, escolas, creches e outras instalacdes
sociais. Isso se aplica tanto em grandes cidades quanto em areas rurais [...]. Da mesma
forma, as moradias nao devem ser construidas em locais poluidos nem na proximidade
imediata de fontes de poluicao que ameacem o direito a saude dos habitantes.”;

e Adequacdo Cultural: “A forma como a habitagdo ¢ construida, os materiais de
construgdo utilizados e as politicas que os apoiam devem permitir adequadamente a
expressao da identidade cultural e da diversidade da habitagdo.”(ONU - CDESC,
1991).

Essas colocagdes permitem uma analise mais completa da colocagdo de uma moradia
tanto para o individuo como para o meio urbano/rural em que ird se inserir. Permite que em
casos de locagdo, como no presente estudo, o locador investigue melhor suas opcdes de

mercado, questione e solicite intervencdes se necessario tanto ao locatario quanto a agdo

publica.
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4. DIAGNOSTICOS DAS MORADIAS E DINAMICA DE MERCADO
PARA REPUBLICAS PARTICULARES

A partir dos conceitos do capitulo anterior e como op¢do metodoldgica foram
aplicados dois questionarios: Mercado Imobiliario e as Republicas Particulares e Qualidade
das Moradias das Republicas Particulares. As respostas foram recebidas de forma voluntaria
até 15 dias apds o envio e os resultados foram tratados de forma a preservar as identidades de
pessoas ou grupos (republicas) que contribuiram. Como incentivo a participagao foi feito um
sorteio de um fardinho de cerveja para os participantes.

Foram desenvolvidas 24 perguntas para cada questionario. A descricdo das perguntas e
opcdes de respostas podem ser consultadas no Apéndice 01 deste trabalho. As 5 primeiras
perguntas tem o objetivo de quebrar o gelo e colher informagdes gerais e as demais questoes
se relacionam com os critérios que qualificam a moradia. Dos resultados, foram obtidas 17
respostas no formulario de Mercado Imobiliario e as Republicas Particulares e 30 respostas no
formulério de Qualidade das Moradias das Republica. Proporcionalmente, com base na Figura
8 - Mapeamento das Republicas Particulares no Bairro Bauxita, o primeiro formulario
representa 14,65% de adesao e o segundo 25,85% de adesao.

Para a analise das respostas serdo considerados os critérios indicados na Figura 10 -
Critérios para validacdo da funcdo social da moradia, com base nas orientagdes indicadas no
capitulo anterior apresentada no Comité sobre os Direitos Econdmicos, Sociais e Culturais da

ONU, de 1991 com énfase no uso das cores para a identificagdo e qualificagdo das respostas.
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Figura 10 - Critérios para validagdo da fungfo social da moradia.

“[...] todas as pessoas devem possuir um grau de seguranca de posse que

Seguranga da Posse
s garanta protecdo legal contra despejo forcado, assédio e outras ameacas.”

A moradia nio deve ser isolada de oportunidades de emprego, sevicos de
Localizacdo saude, escolas, creches e outras institui¢des sociais ou, se localizadas em
areas poluidas ou perigosas.

Fonte: produzido pela autora com base nos critérios da pagina 23.

4.1 Questionario 01 - Mercado Imobilidrio e as Republicas Particulares

O questionario aplicado busca entender a relacdo de locacdo de iméveis dentro do
recorte das republicas particulares, como sdo feitas as vinculagdes e os valores praticados.
Também sdo questionadas as estruturas oferecidas pelo custo. No total das 24 questdes 10'

foram convertidas para analise:

! As demais respostas foram desconsideradas pois indicaram falta de compreensdo dos participantes € portanto
apresentam retornos incoerentes e com risco de falha para as analises.
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e Questdo 06 - “Como foi feita a locagdo do imoével em que se encontram?”.

Grafico 01 - Resposta questdo 06 do questionario O1.

5.9%

. Contrato por meio de imobiliaria.

9 Contrato direto com o proprietario.

7
41.2% 52.9%

. Vinculo por confianga, sem
documentagio.

Seguranga da Posse

17 respostas.

Fonte: produzido pela autora.

® Questdo 07 - “Em caso de vinculo com documentacao, tipo contato, identifique qual o

vinculo do representante da parte da republica:”.

Grafico 02 - Resposta questdo 07 do questionario O1.

6.3%

. Marador atual da repiiblica.
3 L
18.8% Ex aluno ou homenageado da reptiblica.

Familia de morador da repiiblica.

Nio se aplica.

Seguranga da Posse

16 respostas.

Fonte: produzido pela autora.
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Como apontado no Capitulo 4, conforme a Lei do Inquilinato, a formalizagdo
documental do vinculo e a identificagdo das partes ¢ fundamental na locagdo de um imovel. O
documento deve ser registrado devidamente para que tenha validade e pode ser gerido tanto
por uma empresa externa quanto de maneira autonoma, mas a auséncia deste pode
desenvolver circunstancias danosas tanto ao locador quanto ao locatario.

O sistema republicano estudado abre margem para que a responsabilidade desses
contratos possa ser feita em nome tanto de pessoas que vao usufruir no momento da locagao
quanto por representantes familiares ou pessoas que ja fizeram parte do grupo de moradores
anteriormente. E importante considerar que a responsabilidade passada & outros que ndo se
encontram na moradia pode dificultar situacdes de comunicagdo e decisdes contratuais, mas
de maneira pontual a circunstancia republicana, a op¢do por ex moradores € mais interessante

pois assegura um representante fixo da republica para esse vinculo.

e Questdo 09 - “Qual a média do valor do aluguel da moradia?”.

Grafico 03 - Resposta questdo 09 do questionario O1.

. Entre 2000,00 ¢ 3000,00.
4
23.5% Entre 3000.00 e 4000,00.

Entre 1000,00 e 2000,00.

. Mais de 4000,00.

5 . Economicidade

29.4%
17 respostas.

Fonte: produzido pela autora.

A maior parte dos aluguéis se concentra em valores a partir de R$2000,00 até mais de
R$4000,00, valor a ser considerado na divisdo total dos custos da moradia. A média de 10
moradores por republica cobre os valores tanto de aluguel quanto de energia, agua, compras
basicas, internet e outros, portanto quanto mais cara a locagdo mais os valores pesam
individualmente.
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® Questdo 10 - “Identifique os comodos da moradia ¢ a quantidade de cada um por

favor:”.
Grafico 04 - Resposta questdo 10 do questionario O1.
RELACAO DE QUARTOS RELACAO DE BANHEIROS
7 10
6
8
5
4 6
3
4
2
2
| - - -
0 . 0
3 quartos 4quartos 5 ou mais quartos | banheiro 2 banheiros 3 banheiros 4 banheiros

RELACAO DOS DEMAIS AMBIENTES

20

10
. ]

Sala de Jantar  Sala de Estar Cozinha Area Externa Lavanderia  Sala de Estudos Garagem

[ Habitabilidade

16 respostas.

Fonte: produzido pela autora.

Dos comodos que as moradias ofertam foi feita a separagdo dos quartos e banheiros
entendendo seu uso principal para alojamento compartilhado. O volume de quartos pelo uso
compartilhado ¢ interessante e permite ainda alguns usos individuais, entretanto a maior parte
das respostas indicam uma maioria com 2 sanitdrios que pode ser um problema em caso de
horarios comuns dos usudrios.

Também nos chama atencao a relagdo de comodos extra que as residéncias possuem.
Tendo em vista um uso mais de passagem e ndo de permanéncia, a presenca de ambientes
como a sala de estudos e sala de jantar ndo sdo tdo comuns. Abrindo o questionamento das
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razdes de sua baixa ocorréncia, entendemos que pode ser tanto uma decisdo do proprietario no
momento da constru¢do, quanto uma escolha dos locadores, a fim de aumentar o nimero de

quartos, por questoes financeiras.

e Questdao 11 - “Quais motivos influenciaram na escolha da locacdo da sua moradia
atual:”.

Grafico 05 - Resposta questio 11 do questionario 01.

20

=

- L. . Estrutura/ Distribuicio S
Proximidade Proximo ao Infraestrutura X & Vivéncia
. . .. . Acabamentos  de ambientes L Custos.
com a universidade. comércio. da via de acesso. . . comunitaria.
da moradia. da moradia.

Disponibilidade de Sevigos e Instalagies

Economicidade

Acessibilidade

Localizagio

O
O
[ Habitbilidade
|
|

Adequagio Cultural

17 respostas.

Fonte: produzido pela autora.

Alicergada a questdo anterior, a principal motivagdo da escolha das moradias se da
pela localizacdo em relagdo a universidade seguida pela relagdo de ambientes que ela possui.
A baixa consideragdo dos outros critérios de qualificagdo podem sugerir que muitas dessas
moradias se colocam em situagdes pouco qualificadas em detrimento de um fim especifico, no
caso a localidade como ponto focal. E importante verificar também a auséncia de respostas
que se relacionam com o critério da acessibilidade, uma vez que a universidade recebe um
grupo variado de pessoas com deficiéncia (PcD), pode ser um sinal de falha nas moradias para

recebé-los e até uma caracteristica de segregacao.
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e Questdo 13 - “A quanto tempo estdo na atual moradia?”’.

Grafico 06 - Resposta questdo 13 do questionario O1.

1
5.9%

Entre 5e 10 anos.

Mais de 10 anos.

Entre 3 e 5 anos.

Entre 1 e 3 anos.

Menos de 1 ano.

Seguranga da Posse

17 respostas.
23.5%

Fonte: produzido pela autora.

Com o prazo médio dos contratos de locagdo em 36 meses ou 3 anos, a maior parte se
encontra com prazos maiores que esse, o que pode indicar o trabalho de uma estabilidade
construida entre locador e locatario. A partir das prioridades aplicadas para a escolha dessas
moradias pode-se entender essa manutengdo de tempo da locagdo em favorecimento da

localidade do imovel.
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Questao 19 -

“Ja passaram por processo de desocupar imovel por pedido

proprietario? Se sim, qual a motiva¢ao apontada?”.

Grafico 07 - Resposta questdo 19 do questionario O1.

+ “Sim, em uma das casas que moramos a dona pediu a casa para o filho morar.”

+ “Desde que eu cheguei nio, porém antes ja teve caso mas nao sei o motivo.”

+ “0 dono queria a casa novamente para ele. No fim das contas, alugou para

republica novamente, porém ja estivamos em um novo enderego.”

« “Sim, os proprietirios iniciaram uma obra em cima e tentamos resolver

tranquilamente, eles prometeram que iam arrumar mas enrolaram por | ano e

meio e pediram a casa.”

+ “Desde que eu cheguei nio, porém antes ja teve caso mas nao sei o motivo.”

Seguranga da Posse

Sde 1l respostas.

Fonte: produzido pela autora.

do

Questao 20 - “Ja sentiram inseguranca em permanecer na moradia atual ou anterior?

Se sim, por qual motivo?”.

Grafico 08 - Resposta questao 20 do questiondrio 01.

*Ja sentimos inseguranga sim, com medo de ter que sair
da casa por conta da solicitacdo do proprietario.”

“Com o adoecimento do proprietario direto, temos
medo da venda da casa a qualquer momento.”

“Sim, receio do proprietirio solicitar a moradia e
poucos membros na casa.”

“Sim, apenas por detalhes nas negociagdes de novos
contratos, por exemplo no novo valor pedido™
“Situagdes como o aumento sibito do aluguel foram
questionamentos para questdes como o proprietario
desejar a casa de volta, quando questionado o mesmo
relatou que era essa a questdo de fato, mas cedendo
para o novo valor ele desistiu de reaver a moradia.
Problemas de entrada de novos moradores na
republica, casa em baixa.”

“Nosso receio ¢ que o aluguel aumente muito e seja
invidvel pagar.”

Seguranga da Posse
Disponibilidade de Sevigos ¢ Instalagdes

Economicidade

10 de 14 respostas.

“Problema com infraestrutura, a casa comegou a alagar
em época de chuva e molha mais dentro que fora.”

“Sim, temos receio do aumento do valor de aluguel. E ja
passamos por dificuldades pela caréncia de membros
na replblica algum tempo atras. Além da estrutura da
casa estar relativamente deteriorada e o proprietirio nio
querer reformar.”

“Sim, por conta dos problemas de infiltracdo ficamos
muito tempo sem calouras e no fim pediram a casa sem
arrumar nada.”

“Sim. Tinhamos problema com a infraestrutura que nio
era solucionada pelo locador que negociava sempre
tendendo a niio renovar o nosso contrate ao invés de
solucionar a questio.”

Fonte: produzido pela autora.
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e Questdo 22 - “Ja sentiram inseguranca em permanecer na moradia atual ou anterior?
Se sim, por qual motivo?”.

Grafico 09 - Resposta questido 22 do questionario O1.

. Sim.

Seguranga da Posse

17 respostas.

Fonte: produzido pela autora.

As ultimas 3 respostas reforgam as andlises anteriores confirmando a hipdtese de que a
estabilidade de tempo das locagdes se da em detrimento de critérios minimos da qualidade da
moradia. Por exemplo, nos depoimentos de inseguranca, presenciamos a convivéncia com
falhas de infraestrutura, custos mais altos e até agdes exploratorias na posse do imovel.

Situagdes de despejo ou de desocupagdo dos imoveis tanto passiva quanto ativa sdo
ainda mais alarmantes. Legalmente ndo existem impeditivos para que o proprietério solicite o
imovel ao locador e com isso as razdes tornam-se de exclusiva decisdo do mesmo assim como

o momento de execugdo, contrariando o critério de seguranca da posse.
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e Questdo 24 - “Existem outras questdes relacionadas a locagdo de imdveis na Bauxita
que vocé gostaria de dizer? Tanto pontos positivos quanto negativos sao bem vindos e

contribuem para a pesquisa.”.

Grafico 10 - Resposta questdo 24 do questionario O1.

« “Muitas republicas estio perdendo seus terrenos para a construgio de prédios
com alugueis muito grandes.”

« “Valor exorbitante nio compativel com o que imével entrega.”

« “Os aluguéis na Bauxita estio muito caros e existem pouquissimas opgoes de
moradia.”

- “Acredito que esta onda de reestruturar o bairro e principalmente trazer novas
oportunidades de comércio, fazem com que os imoveis valorizem, com pregos
bem altos a pagar, o que pode ser um pouco negativo para republicas.”

« “Absurdamente caras.”

« “Prego absurdo.”

« "0 aluguel exacerbado € sempre preocupante, com lugares as vezes abaixo da
qualidade da moradia atual, com aluguéis mais altos, assustam na possibilidade
de uma mudanga para um lugar pior e mais caro.”

- “Ultimamente os valores tem subido muito e as casas que visitamos possuem
uma pessima infraestutura.”

Seguranca da Posse
. Dispomibilidade de Sevigos e Instalagdes

Economicidade
8 respostas.
Fonte: produzido pela autora.

Nossa ultima questdo em andlise se deu de maneira livre e espontdnea pelos
participantes retratando um Mercado Imobiliario que possui uma alta demanda mas uma
regulamentacao legal fragil. Esse cendrio dificulta o acesso a moradia que cumpra os critérios
minimos de sua qualidade e dignidade, além de aquecer os sistemas de compra e venda de
maneira que o individuo torna-se ainda mais vulneravel e passivo nessas relagoes.

Uma consideracdo importante a partir do comentario de novas constru¢des € no
entendimento de mudang¢a comportamental do mercado de construgdo civil da regido que
impacta posteriormente no mercado imobilidrio. Constru¢cdes com o perfil de multiplos
andares podem ser novas oportunidades para a moradia das republicas particulares ou abrir
novos obstaculos dentro dos embates que a competicdo de modos de morar passam para
garantir suas moradias.
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4.2 Questionario 02 - Qualidade das Moradias das Republicas Particulares

O questionario em questdo ¢ voltado para a coleta de informagdes das estruturas e o
uso das moradias para unidades de republicas particulares. No total das 24 questdes 13* foram

convertidas para o estudo com dados para essa analise:

e Questdo 04 - “Quantas pessoas comportam ao total a sua atual moradia?”’.

Grafico 11 - Resposta questdo 04 do questionario 02.

3.3%

11

36.7% Entre 5 e 10 pessoas.

At 5 pessoas.

. Entre 10 e 15 pessoas.

[ Habitabilidade

30 resposias.

Fonte: produzido pela autora.

O ntmero de maior recorréncia refor¢a a estimativa calculada pela autora da média de
10 moradores por republica particular, ¢ importante entender que os ambientes dos imdveis
devem ser suficientes para comportar devidamente os grupos a que se destinam, além claro da

relacdo urbana para atendé-los.

2 As demais respostas foram desconsideradas pois indicaram falta de compreensdo dos participantes e portanto
apresentam retornos incoerentes e com risco de falha para as analises.
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® Questdo 06 - “Como ¢ a constru¢ao da moradia?”.

Grafico 12 - Resposta questdo 06 do questionario 02.

6.9%

. Casa.

. Casa assobradada.

58.6%

. Prédio de apartamentos.

P Hubitabilidade

30 respostas.

Fonte: produzido pela autora.

® Questdo 12 - “Como ¢ a relagdo com os vizinhos?”.

Grafico 13 - Resposta questdo 12 do questionario 02.

. Adequagio Cultural

8 em 30 respostas.

Fonte: produzido pela autora.

17 . Apartamento em cima de comércio.
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e Questdo 17 - “Quais comércios de itens basicos e servigos vocés mais frequentam?”.

Grafico 14 - Resposta questdo 17 do questionario 02.
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L. L N Bares e Unidades .
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Localizacdo.
30 respostas.

Fonte: produzido pela autora.

A variedade de estruturas das constru¢des indica um bairro em mudanga ¢ com
diferentes relagdes entre moradores € o meio urbano em que se insere. Se o imovel
encontra-se associado a outro uso, comercial ou habitacional, a relacdo entre usuarios ¢
fundamental em sua qualidade de vida mas também interfere no modo de morar que os
individuos praticam.

A relagdo comunitaria sinaliza um contato morno, com poucos espagos comuns €
confortaveis de interacdo entre vizinhos, sendo esse um impeditivo para que o locador possa
se estabelecer de maneira positiva. Essa dificuldade pode ter origem dos diferentes perfis de
moradores na regido e das condutas individuais, tendo em vista que, apesar do carater
estudantil do bairro é importante considerar que muitos moradores naturais de Ouro Preto,
pessoas a trabalho e outros perfis que compdem a vizinhanca e essa interacdo deve ser
desenvolvida de maneira equilibrada sem retirar liberdades de ambas as partes.

Identifica-se um alto uso de supermercados/mercados e farmacias, em detrimento dos
outros servicos ofertados na regido. A baixa procura ou uso dos demais pontos comerciais em
relagdo aos dois mais expressivos suscita duvidas de sua funcionalidade e necessidade para a
rotina dos moradores do perfil republicano, mas também sobre as possibilidades e destinagdes

financeiras que os mesmos possuem.

e Questdo 07 - “Quantos quartos tem na moradia?”.

e Questao 08 - “Quantos banheiros tem na moradia?”.
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e Questdo 09 - “Identifique os outros comodos e a quantidade de cada um por favor:”.

Grafico 15 - Resposta das questoes 07, 08 e 09 do questionario 02.
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[ Habitabilidade

30 respostas.

Fonte: produzido pela autora.
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e Questdo 20 - “Ja tiveram problemas com a infraestrutura ou a manutencdo da
residéncia? Se sim, identifique quais:”.

Grafico 16 - Resposta da questdo 20 do questionario 02.
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Fonte: produzido pela autora.

O numero de quartos sinalizados na pesquisa reforcam seu uso compartilhado entre
dois ou mais moradores. Em relacdo a Questdo 06 deste mesmo questionario, o volume de
dormitorios também ¢é possivel pela preferéncia ou maioria das construgdes com
caracteristicas de casa térrea ou de apartamentos que reproduzam esse perfil.

Um comparativo importante ¢ com a Questao 10 do questionario 01, onde as mesmas
perguntas foram aplicadas para um grupo menor de participantes em um contexto de tematica
diferente. Apesar de possuir uma maior participagdo no segundo questionario, valida-se a
caracteristica do modo de morar com maior foco em dormitérios e areas comuns como
cozinha, sala de estar, jantar e lavanderia. A presenca de areas externas ¢ fundamental para
que a moradia se torne um local para atividades que favore¢am a permanéncia do individuo.

O desenvolvimento de patologias ou auséncia de elementos de infraestrutura sdo
comuns e com gatilhos que podem surgir de diferentes origens. Esses danos e problemas
podem ser de responsabilidade do proprietario ou do locador a medida que sdo devidamente
registrados em contrato, mas em vista das determinagdes legais ndo existe indicagdo de

responsabilidade das partes, apenas por acordo comum.
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e (Questdao 10 - “Caminhando da sua moradia até a universidade, qual a média de tempo

de caminhada?”.

Grafico 17 - Resposta da questdo 10 do questionario 02.
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43.3% Até 5 minutos.

. Entre 5 ¢ 10 minutos.

Entre 10 e 15 minutos.

Localizagio

30 respostas.

Fonte: produzido pela autora.

e Questdo 21 - “Como ¢ a infraestrutura da rua da moradia?”.

Grafico 18 - Resposta da questdo 21 do questionario 02.
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Fonte: produzido pela autora.
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A caminhabilidade entre a moradia e a universidade concretiza o critério de escolha da
moradia pela localiza¢dao que foi assinalada na Questao 11 do questionario 01. Com respostas
tao difusas € possivel questionar se opcoes de locomogao por outro meio de transporte e
distancias de outro bairro sdo efetivos na cidade, se os custos sdo acessiveis e o tempo total de
deslocamento poderiam incentivar uma mudanga para regides mais afastadas mas que
cumprisse com outros critérios de qualidade para a locagao.

Os elementos urbanos para esse acesso ¢ falho, pois a regularidade e qualidade dos
passeios para pedestres pode significar acidentes e até atrasos no tempo de locomogdo. A
arborizagdo também ¢ um fator importante mas que fica em segundo plano e torna o processo

de pertencimento e apropriagdo das areas urbanas menos atrativo.

e Questdo 13 - “Qual o valor médio da caixinha por morador?”.

Grafico 19 - Resposta da questdo 13 do questionario 02.

. Entre 500,00 e 800,00 por morador.

. Entre 200,00 ¢ 500,00 por morador.

. Economicidade

30 respostas.

Fonte: produzido pela autora.

Em comunicagdo com os estudos do questionario 01, o valor por membro das
republicas particulares ¢ determinante para sua manutengao e para o fortalecimento da oferta
de um custo mais acessivel. Pela média de 10 membros por moradia, os custos de moradia,
englobando aluguel, servigos basicos, compras e outros, ficam entre 5000,00 ¢ 8000,00 por
cada moradia republicana. E com base na Questao 09 do questionario 01, se considerarmos
que valores de aluguel dos participantes da pesquisa pode-se inferir que representam pelo

menos 50% desses valores. O compartilhamento dessas locagdes contribui para que aluguéis
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altos tenham um impacto menor na conta individual, mas se a loca¢do nao estd em sua melhor

lotagdo esse custo pode simbolizar uma crise financeira.

e Questdo 18 - “Desde a fundacdo da republica houve mudanga de endereco? Se sim,

quantas vezes?”.

Grafico 20 - Resposta da questdo 18 do questionario 02.

Sim, 1 vez.

. Sim, 2 vezes.

Sim, 3 vezes.

. Sim, 4 vezes.
. Sim, § vezes.

Sim, 6 vezes.

. Niio se aplica.

4
12.9% Seguranga da Posse

30 respostas.

Fonte: produzido pela autora.

Em sua maioria as republicas particulares passam por processo de mudanga e
desocupagdo de imoveis, tanto em beneficio individual quanto por demandas do locador. A

auséncia de sistema de protecdo para mudangas ndo planejadas e até mesmo de registro dessas

informagdes ocultam casos de abuso que possam se desenvolver nesses cenarios.
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5. CONSIDERACOES FINAIS - ENCONTRO ENTRE
NECESSIDADE E POSSIBILIDADE PARA AS MORADIAS
REPUBLICANAS

O estudo de caso contribuiu para conferir e confirmar falhas no sistema de ofertas e
locagdes de imoveis do bairro Bauxita, segundo a 6tica do grupo de estudo da republicas
particulares. A partir dos critérios de validagdo utilizados ¢ possivel sintetizar os dados tais
como:

e (asos relativos a Seguranca da Posse: apesar de ter registrado dados que sinalizam
uma relagdo estavel, como o tempo de permanéncia na moradia atual e presenca de
contratos validos com o método de garantia por fiador, alguns depoimentos podem
simbolizar relagdes de abuso e ameaca. Algumas das contribui¢cdes nos formularios
sinalizam inseguranga no contato com os proprietarios € uma sequéncia grande de
mudangas nas moradias que nao ¢ benéfica nem aos individuos e nem ao mercado
imobiliario regional.

e (asos relativos a Disponibilidade de Servigos e Instalagdes: retornos sobre patologias
na locacdo e problemas da infraestrutura dos imdveis sao nitidos nos dados coletados,
a auséncia da responsabilidade direta para soluciond-los dificulta que esse direito seja
cumprido e cobrado se necessario. Por ndo estar entre as demandas principais desse
perfil de morador, alguns podem até ja estar presentes desde o momento de escolha e
inicio da locagdo, agravando as situagoes.

e (asos relativos a Economicidade:o perfil de locador que representa um grupo grande
de usuarios ¢ geralmente associado com custos mais altos e dentro do sistema de
moradias estudantis esse esfor¢o conjunto se da justamente para a reducdo desse
impacto financeiro. Alguns depoimentos apontam essa relagdo como sendo um
conformismo e ndo um trabalho que se faz pelas possibilidades reais desses grupos de
maneira que outros critérios assumam frente, como ¢ o caso de privilegiar a
localizagdo da moradia.

e C(asos relativos a Habitabilidade: com moradias que apresentam falhas nos critérios de
Disponibilidade de Servicos ¢ Instalagdes a seguranga do usuario ja encontra-se
comprometida. Mas, um pouco mais, também se fere esse critério com dados que
sinalizam moradias com numero de comodos de convivéncia restritos, poucas areas de
permanéncia que favore¢cam a apropriacao dos moradores, tornando o espaco de morar

em uma situagdo mais proxima do conceito de dormitorio em seu uso.
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e C(Casos relativos a Acessibilidade: uma consideracao vaga nas analises, tendo em vista

que outros tantos critérios ficam defasados, e por consequéncia torna-se
subconsiderada no processo de locagdo desses imoveis.

Casos relativos a Localizagdo: os depoimentos e taxas analisadas satisfazem essa
andlise configurando que a regido de estudo apresenta instalacdes bdasicas e
oportunidades de interesse ao perfil de morador de estudo, como a proximidade com a
universidade. Ainda assim, casos de infraestrutura das vias devem ser tomados com
atencao principalmente em casos de usuarios com demandas particulares limitadoras
em sua locomocao.

Casos relativos a Adequagdo Cultural: relacdes um pouco mais complexas e até
dificeis com a vizinhanga sdo marcas que demandam uma aten¢do maior pois podem
interferir no bem estar e rotina que marcam suas identidades.

Podemos entdo considerar que muitos critérios estdo marcados por problemas ou

falhas que geram uma dificuldade de se inserir no meio urbano de estudo e em estabelecer a

moradia digna como descrito na legislagdo. Sendo assim, retornando nas questdes da

pesquisa, existem sim desafios e muito a se desenvolver na qualidade dessas locagdes

conforme listado.

Do entendimento de acdes de apoio e que atuariam na assisténcia dos direitos minimos

para o estabelecimento das moradias das republicas particulares podem ser feitas algumas

sugestoes:

1.

Desenvolvimento da politica publica de Reforma Social da Prefeitura de Ouro Preto
com a administracdo da Universidade Federal de Ouro Preto: com um levantamento
detalhado das unidades republicanas na cidade e suas necessidades pela universidade o
programa de reforma social consegue desenvolver um calendério de assisténcia bem
direcionado, como também promover oficinas que favorecem a autonomia desses
grupos para solucionar questdes de infraestrutura e instalagdes.

Na agdo conjunta da administragdo publica e universidade, o desenvolvimento da
Politica Publica do Aluguel Social: realizando o levantamento e registro de
vulnerabilidade por grupos do perfil das republicas, promover auxilios mensais tanto
para os custos de locacdo quanto para iluminag¢do, saneamento, internet € outras
necessidades. Essa parceria pode se estender também como acao de interesse para as
empresas desses servigos, promovendo subsidios municipais para as mesmas e
descontos para os usuarios.
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3. Criacdo de uma rede de Orienta¢do Juridica dos Direitos de Locagdo: uma a¢do com
palestras e acompanhamento em cenarios de fechamento de contrato para que os
mesmos sejam mais assertivos e mitigando cenarios abusivos.

Os apontamentos do presente estudo se desenvolvem no nicho das republicas
particulares mas podem também servir como uma referéncia sobre as dificuldades de outros
perfis de moradores da regido. E importante que a relagdo comercial e a possibilidade de uma
vida com qualidade sejam aplicadas tanto em relagcdo aos iméveis quanto no meio urbano, de

tal forma que o direito de morar com qualidade deixe de alimentar cenarios de exclusao e

abuso e seja entendido pela otica da justica socio-espacial e do direito aplicado.
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APENDICE 01 - QUESTIONARIOS 1 E 2

1. Questionario 01 - Mercado Imobiliario e as Republicas Particulares

Descri¢ao Inicial: “Ola pessoall Me chamo Victoria Trindade, sou aluna do curso de
graduacao em Arquitetura e Urbanismo, ¢ MD, moradora da Republica Joia Rara. A presente
pesquisa ¢ um mapeamento para contribuir com meu trabalho de conclusdo de curso cujo
tema ¢ Entre a Tradicdo e o Mercado: Estudo sobre a locacdo de imdveis para republicas
estudantis no Bairro Bauxita - Ouro Preto/MG. Sendo membro do sistema republicano de
Ouro Preto pude vivenciar as dificuldades e superacdes que as republicas particulares passam
para garantir suas moradias e quero com esse trabalho dar visibilidade ao modo de morar
republicano para que possam se estabelecer de maneira justa e com qualidade.
Especificamente neste formulario gostaria de verificar como se dd o processo de locagdo de
imodveis para republicas e as determinantes do contrato, identificando se existem desacordos
da legislagao ou possiveis acdes abusivas. Nao serdo publicados nomes dos entrevistados e
das republicas, que serdo substituidos por um codigo na redacdo final do trabalho, mantendo
suas respostas de maneira andnima. Responder o questionario leva cerca de 5 minutos e
nenhuma pergunta ¢ obrigatoria, portanto, se se sentirem desconfortdveis com algum
questionamento fiquem a vontade para pular. Somente ¢ necessaria UMA RESPOSTA POR
REPUBLICA. Prazo: este formulario recebera respostas até o dia 23/06°. Obrigado por

contribuirem com esse estudo!”

Titulo 01: “Questdes de Identificacdo. As proximas perguntas serdo para meu uso e gestao das

respostas, recobrando que as respostas serdo mantidas andnimas.Sao 5 questoes.”.

Questao 01 - Vocé ¢ membro de qual republica? (Resposta curta e aberta).
Questao 02 - Sua republica se coloca como: (Resposta multipla escolha).
a) Republica Particular Masculina.
b) Republica Particular Feminina.
c) Republica Particular Mista.
Questao 03 - Quantos anos a republica tem? (Resposta multipla escolha).
a) Até 5 anos de fundagdo.

b) Entre 5 e 10 anos de fundagao.

3 O prazo de resposta se estendeu até o dia 30/06 de maneira a possibilitar o maximo possivel de tempo para
participagao.
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c) Entre 10 e 20 anos de fundacao.

d) Entre 20 e 30 anos de fundacio.

e) Mais de 30 anos de fundacgao.
Questao 04 - Quantas pessoas comportam ao total a sua atual moradia? (Resposta multipla
escolha).

a) Até 5 pessoas.

b) Entre 5 e 10 pessoas.

c) Entre 10 e 15 pessoas.

d) Mais de 15 pessoas.

Questao 05 - Se tiver vagas, identifique quantas por favor: (Resposta por escala de 1 a 10).

Titulo 02: “Questdes do Mercado Imobilidrio. As proximas perguntas serdo para identificagdo

do processo de locagdo de um imodvel pelas republicas particulares. Sdo 19 questdes.”.

Questdo 06 - Como foi feita a locacdo do imovel em que se encontram? (Resposta multipla
escolha).

a) Contrato por meio de imobilidria.

b) Contrato direto com o proprietario.

¢) Vinculo por confianga, sem documentagao.

d) Outros (aberta para digitar).
Questdao 07 - Se solicitados métodos de garantia identifique qual/quais: (Resposta multipla
escolha).

a) Morador atual da republica.

b) Ex-aluno ou homenageado da republica.

¢) Familiar de morador da republica.

d) Nao se Aplica.

e) Outros (aberta para digitar).
Questao 08 - Em caso de vinculo com documentagdo, tipo contato, identifique qual o vinculo
do representante da parte da reptblica: (Resposta caixas de varias selecdes).

a) Valor caugao.

b) Fiadores.

¢) Vinculagdo com empresas seguradoras.

d) Nao se Aplica.

e) Outros (aberta para digitar).
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Questao 09 - Qual a média do valor do aluguel da moradia? (Resposta multipla escolha).
a) Menos de 500,00.
b) Entre 500,00 ¢ 1000,00.
¢) Entre 1000,00 e 2000,00.
d) Entre 2000,00 e 3000,00.
e) Entre 3000,00 e 4000,00.
f) Mais de 4000,00.
Questao 10 - Identifique os comodos da moradia e a quantidade de cada um por favor:
(Resposta longa e aberta). Descricdo: Por exemplo: x sala de jantar, x cozinha, x quartos, x
banheiros, x vaga de garagem, entre outros.
Questao 11 - Quais motivos influenciaram na escolha da loca¢do da sua moradia atual:
(Resposta caixas de varias selecoes).
a) Proximidade com a universidade.
b) Proximidade com o comércio.
¢) Infraestrutura da rua da moradia (boa iluminagdo da rua, calgamento integro, boa
drenagens de aguas pluviais).
d) Estrutura da moradia (como bons revestimentos, portas e janelas integras, bons pontos
elétricos e hidraulicos).
e) Distribuicdo de comodos da moradia (como tamanho dos quartos, espago de cozinha,
area externa interessante).
f) Possibilidade de convivéncia com a vizinhanga.
g) Outros (aberta para digitar).
Questdo 12 - Desses mesmos motivos, a auséncia de algum te faria desistir da moradia? Se
sim, qual? (Resposta caixas de varias selecoes).
a) Proximidade com a universidade.
b) Proximidade com o comércio.
c) Infraestrutura da rua da moradia (boa iluminag¢do da rua, calgamento integro, boa
drenagens de dguas pluviais).
d) Estrutura da moradia (como bons revestimentos, portas e janelas integras, bons pontos
elétricos e hidraulicos).
e) Distribuigdo de comodos da moradia (como tamanho dos quartos, espago de cozinha,
area externa interessante).
f) Possibilidade de convivéncia com a vizinhanga.

g) Outros (aberta para digitar).
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Questdo 13 - A quanto tempo estdo na atual moradia? (Resposta multipla escolha). Descrigao:
Considere o tempo desde a fundacdo da republica e quando se fixaram na atual residéncia.

a) Menos de 1 ano.

b) Entre 1 e 3 anos.

c) Entre 3 e 5 anos.

d) Entre 5 e 10 anos.

e) Mais de 10 anos.
Questdo 14 - Se for mais de um ano, j& passaram por reajuste de aluguel? (Resposta multipla
escolha). Descricao: Reajuste de aluguel: atualizacdo anual do valor de locagdo do imdvel,
geralmente utilizando indices como IPCA, o INPC, o IGP-M. Por exemplo: um aluguel de
1000,00 teve um reajuste anual pelo indice X de 10%, ou seja, 100,00 a mais todo més/de
reajuste mensal. O novo aluguel mensal para aquela moradia ¢ de 1100,00.

a) Sim.

b) Nao.
Questdo 15 - Se ja passaram pelo reajuste de aluguel, qual foi o valor a ser aumentado por
més: (Resposta multipla escolha). Descricao: Qual ¢ o valor a mais por més acrescido no
valor do aluguel.

a) Menos de 100,00.

b) Entre 100,00 e 200,00.

c¢) Entre 200,00 e 500,00.

d) Entre 500,00 e 1000,00.

e) Mais de 1000,00.
Questdo 16 - J& passaram por atualizagdo de aluguel? (Resposta multipla escolha). Descri¢ao:
A atualizacao de aluguel geralmente ¢ feita mediante a renovagao de contrato colocando um
novo valor para locagdo do imdvel, mas na pratica pode ser solicitada pelo proprietario a
qualquer momento. Por exemplo: meu aluguel era 1000,00 mas o proprietario entrou em
contato e disse que atualizaria o aluguel para 2000,00 por x motivos, a diferenca de 1000,00 ¢
o que chamamos de valor a ser acrescido na atualizac¢ao de aluguel.

a) Sim.

b) Nao.
Questdo 17 - Se ja passaram pela atualizagdo de aluguel, qual o valor a ser aumentado
solicitado: (Resposta multipla escolha).

a) Menos de 100,00.

b) Entre 100,00 e 500,00.
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¢) Entre 500,00 e 1000,00.

d) Entre 1000,00 ¢ 1500,00.

e) Acima de 1500,00.

f) Nao se Aplica.
Questdo 18 - Se seu método de locacdo ndo for por meio de contrato, como sdo feitos os
acordos de reajuste anual e/ou atualizagdo de aluguel? (Resposta longa e aberta).
Questao 19 - J& passaram por processo de desocupar imovel por pedido do proprietario? Se
sim, qual a motivacdo apontada? (Resposta longa e aberta). Descri¢dao: Por exemplo: casos de
ordem de despejo, casos de venda do imével em que se encontram ou casos de requerimento
de devolugdo da casa para outros usos.
Questao 20 - J& sentiram inseguranca em permanecer na moradia atual ou anterior? Se sim,
por qual motivo? (Resposta longa e aberta). Descricdo: Como por exemplo: se tem receio do
proprietario solicitar a moradia, se tem problemas com a infraestrutura da residéncia, se
encontram-se em baixa (com poucos membros na republica), ou outros.
Questdo 21 - Possuem boa relacdo com o proprietario da residéncia? (Resposta multipla
escolha).

a) Sim.

b) Nao.
Questdo 22 - Ja sentiram inseguranca em conversar sobre manutencdes ou questdes de
contrato com o proprietario? (Resposta multipla escolha).

a) Sim.

b) Nao.
Questdo 23 - Se sentiram inseguranca em contatar o proprietario poderia indicar o por qué?
(Resposta longa e aberta).
Questao 24 - Existem outras questdes relacionadas a locacdo de imoveis na Bauxita que vocé
gostaria de dizer? Tanto pontos positivos quanto negativos sdo bem vindos e contribuem para

a pesquisa. (Resposta longa e aberta).

Titulo 03: “Muito obrigada por contribuirem com minha pesquisa!”.
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2. Questionario 02 - Qualidade das Moradias das Republicas Particulares

Descricao Inicial: “Ola pessoal! Me chamo Victéria Trindade, sou aluna do curso de
graduacdo em Arquitetura e Urbanismo, e MD, moradora da Republica Joia Rara. A presente
pesquisa ¢ um mapeamento para contribuir com meu trabalho de conclusdo de curso cujo
tema ¢ Entre a Tradicdo e o Mercado: Estudo sobre a locacdo de iméveis para republicas
estudantis no Bairro Bauxita - Ouro Preto/MG. Sendo membro do sistema republicano de
Ouro Preto pude vivenciar as dificuldades e superagdes que as republicas particulares passam
para garantir suas moradias e quero com esse trabalho dar visibilidade ao modo de morar
republicano para que possam se estabelecer de maneira justa e com qualidade.
Especificamente neste formulario gostaria de verificar a estrutura das moradias das republicas
e o valor que pagam, buscando uma reflexdo se essa relagdo tem sido justa. Ndo serdo
publicados nomes dos entrevistados e das republicas, que serdo substituidos por um cédigo na
redagdo final do trabalho, mantendo suas respostas de maneira andnima. Responder o
questionario leva cerca de 5 minutos e nenhuma pergunta ¢ obrigatoria, portanto, se se
sentirem desconfortaveis com algum questionamento fiquem a vontade para pular. Somente ¢
necessaria UMA RESPOSTA POR REPUBLICA.Prazo: este formulario recebera respostas

até o dia 23/06*. Obrigado por contribuirem com esse estudo!”

Titulo 01: “Questdes de Identificacdo. As proximas perguntas serdo para meu uso e gestao das

respostas, recobrando que as respostas serdo mantidas andnimas.Sao 5 questoes.”.

Questao 01 - Vocé ¢ membro de qual republica? (Resposta curta e aberta).
Questao 02 - Sua republica se coloca como: (Resposta multipla escolha).
a) Republica Particular Masculina.
b) Republica Particular Feminina.
c) Republica Particular Mista.
Questao 03 - Quantos anos a republica tem? (Resposta multipla escolha).
a) Até 5 anos de fundagdo.
b) Entre 5 e 10 anos de fundagao.
c) Entre 10 e 20 anos de fundacao.
d) Entre 20 e 30 anos de fundagao.

4 O prazo de resposta se estendeu até o dia 30/06 de maneira a possibilitar o maximo possivel de tempo para
participagao.
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e) Mais de 30 anos de fundagao
Questao 04 - Quantas pessoas comportam ao total a sua atual moradia? (Resposta multipla
escolha).

a) Até 5 pessoas.

b) Entre 5 e 10 pessoas.

c) Entre 10 e 15 pessoas.

d) Mais de 15 pessoas.

Questdo 05 - Se tiver vagas, identifique quantas por favor: (Resposta por escala de 1 a 10).

Titulo 02: “Questdes do Mercado Imobiliario. As proximas perguntas serdo para identificagdo

do processo de locacdo de um imovel pelas republicas particulares. Sdo 19 questdes.”.

Questdo 06 - Como ¢ a constru¢ao da moradia? (Resposta multipla escolha).

a) Apartamento em cima de casa.

b) Apartamento em prédio de apartamentos.

c) Apartamento em cima de comércio.

d) Casa.

e) Casa em lote com outras casas.

f) Outros (aberta para digitar).
Questao 07 - Quantos quartos tem na moradia? (Resposta por escala de 1 a 10).
Questdo 08 - Quantos banheiros tem na moradia? (Resposta por escala de 1 a 10).
Questao 09 - Identifique os outros comodos e a quantidade de cada um por favor: (Resposta
longa e aberta). Descricao: Por exemplo: x sala de jantar, x cozinha, x 4rea de servigo, x
terreiro, X vaga de garagem, entre outros.
Questdao 10 - Caminhando da sua moradia até a universidade, qual a média de tempo de
caminhada? (Resposta multipla escolha).

a) Até 5 minutos.

b) Entre 5 e 10 minutos.

c) Entre 10 e 15 minutos.

d) Mais de 15 minutos.
Questdo 11 - Vocés costumam fazer festas(rocks), sociais ou encontros com mais pessoas ou

outras republicas na moradia? (Resposta longa e aberta).

60



Questdo 12 - Como ¢ a relagdo com os vizinhos? (Resposta longa e aberta). Descricao:
Indique se vocés conversam ocasionalmente, se vocé€s se comunicam em caso de festa, se
existem problemas de convivio, mas nao precisam especificar situagcdes se nao desejarem.
Questao 13 - Qual o valor médio da caixinha por morador? (Resposta multipla escolha).
Descrigdo: Caixinha: aluguel, luz, 4gua, internet, compras basicas, manutengdes e afins.

a) Até 200,00 por morador.

b) Entre 200,00 e 500,00 por morador.

¢) Entre 500,00 e 800,00 por morador.

d) Mais de 800,00 por morador.
Questao 14 - Vocés estipulam valor fixo para calouro (bixo)? (Resposta multipla escolha).

a) Até 200,00 por calouro.

b) Entre 200,00 e 500,00 por calouro.

¢) Mais de 500,00 por calouro.

d) Nao se Aplica.
Questdo 15 - Se aceitarem agregado, ¢ cobrado um valor diferente? (Resposta multipla
escolha).

a) Sim.

b) Nao.
Questdo 16 - Se sim, qual o valor médio para agregado? (Resposta curta e aberta).
Questao 17 - Quais comércios de itens basicos e servigos vocé€s mais frequentam? (Resposta
longa e aberta). Descri¢cdo: Mesmo se o comércio for em outro bairro identifique por favor seu
nome para que eu possa considerar nas analises. Por exemplo: Supermercado Lino, Agougue
Rei das Carnes, Supermercado Itacolomi, Farmacia Aratjo, entre outros.
Questao 18 - Desde a fundagao da republica houve mudanga de endereco? Se sim, quantas
vezes? (Resposta curta e aberta).
Questdo 19 - Em caso de mudanca, recordam algum motivo para a troca de endereco? Qual?
(Resposta longa e aberta).
Questao 20 - J& tiveram problemas com a infraestrutura ou a manutengao da residéncia? Se
sim, identifique quais: (Resposta caixas de varias selegoes).

a) Trincas nas paredes, tetos e/ou pisos.

b) Infiltracdes causando manchas e danos em revestimento/mobilidrios/outros.

¢) Destacamento de revestimentos ceramicos.

d) Descascamento de pintura.

e) Desbotamento de pintura e revestimentos ceramicos.
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f) Falhas ou curto na rede elétrica.

g) Problemas com o sistema hidraulico.

h) Outros (aberta para digitar).
Questdo 21 - Como ¢ a infraestrutura da rua da moradia? (Resposta caixas de vérias selegdes).

a) Boa iluminagdo.

b) Boa pavimentagdo para veiculos.

c) Calcada para pedestres integra e regular.

d) Possui arborizagao.

e) Outros (aberta para digitar).
Questao 22 - Recebendo um novo membro para a republica, qual o ponto forte da moradia
que voces consideram um diferencial para que ele escolha morar com vocés? (Resposta longa
e aberta). Descrigdao: Por exemplo: proximidade com a universidade, tamanho dos comodos,
boa iluminacdo e ventilagdo interna, rua bem movimentada e segura, entre outros.
Questao 23 - Existe algum ponto desfavoravel da estrutura da moradia que vocés acreditam
seria determinante para que um possivel novo membro ndo fechasse com a republica?
(Resposta longa e aberta).
Questdo 24 - Existem outras questdes relacionadas ao imdvel em que sua republica se
encontra que vocé gostaria de dizer? Tanto pontos positivos quanto negativos sdo bem vindos

e contribuem para a pesquisa. (Resposta longa e aberta).

Titulo 03: “Muito obrigada por contribuirem com minha pesquisa!”.
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