MINISTERIO DA EDUCACAO
Universidade Federal de Ouro Preto
' Escola de Minas — Departamento de

Engenharia Civil

Curso de Graduacdo em Engenharia Civil

Flavia Dias de Freitas

A multiplicidade de empregos para a engenharia no ramo das avaliacdes

diagnosticas

Ouro Preto
2017



Flavia Dias de Freitas

A multiplicidade de empregos para a engenharia no ramo das avaliacdes

diagndsticas

Monografia apresentada ao Curso
de Engenharia Civil da Universidade
Federal de Ouro Preto como parte dos
requisitos para a obtencdo do Grau de
Engenheiro Civil

Area de concentracéo: Materiais/Construc&o civil
Orientador: Prof. Dr. Guilhnerme Jorge Brigolini Silva

Co-orientador: Prof.Dr. Carlos Magno de Souza Paiva

Ouro Preto
2017



F866m

Freitas, Flavia Dias de.
A multiplicidade de empregos para a engenharia no ramo das avaliagdes
diagnosticas [manuscrito] / Flavia Dias de Freitas. - 2017.

50f:1l.: color.

Orientador: Prof. Dr. Guilherme Jorge Brigolini Silva.
Coorientador: Prof. Dr. Carlos Magno de Souza Paiva.

Monografia (Graduacdo). Universidade Federal de Ouro Preto. Escola de
Minas. Departamento de Engenharia Civil.

1. Engenharia diagnostica. 2. Laudos periciais. 3. Engenharia - Inspecdo. 4.
Engenharia legal. 5. Confiabilidade (Engenharia). I. Silva, Guilherme Jorge
Brigolini . II. Paiva, Carlos Magno de Souza. III. Universidade Federal de Ouro
Preto. IV. Titulo.

CDLL 624

Catalogacao: ficha@sisbin.ufop br




Flavia Dias de Freitas

A multiplicidade de empregos para a engenharia no ramo das avaliagbes

diagnoésticas

Monografia de conclusao de curso
para obtencdo do Grau de Engenheiro
Civil na Universidade Federal de Ouro
Preto, defendida e aprovada em 07 de
Novembro de 2017, pela banca
examinadora constituida pelos

professores:

Prof. Dr. Guilherwle-Jofg& Brigolini Silva (D.Sc.) — Orientador — UFOP

.

A

Prof. Carlos Ma

grib de Souza

o Carmo e Silva (M.Sc.) — UFOP



Dedico este trabalho aos meus pais, Jones e Maiza, minha fonte de inspiracdo e

cuidado. Dedico também para minha doce avé Maria, aos meus amigos e irmaos.



AGRADECIMENTOS

Agradeco aos professores que me orientaram neste trabalho académico;
Guilherme Brigolini e Carlos Magno. Por toda cordialidade, transparéncia,
dedicacdo e empatia com que me acolheram. Agradeco o ensino recebido,
porque fundamenta o inicio da minha carreira profissional. Continuem sendo

inspiracdo para os alunos e generosos em transmitir conhecimento.



RESUMO

As patologias estruturais podem se originar das falhas de execuc&o, projeto ou
derivar do esgotamento da vida util de um elemento estrutural. O engenheiro
expressa conhecimento técnico ao demonstrar as provaveis causa de uma avaria
em pecgas escritas. A literatura especifica diferentes objetivos e niveis de
detalhamento para estes textos. O profissional pode se habilitar para produzir laudos
periciais ou laudos de inspecdo e manutencdo predial. De maneira ilustrativa, ao
final do trabalho, uma consultoria foi apresentada. Trata-se da analise de algumas
patologias estruturais presentes em um dos laboratérios da universidade, o
Laboratorio de Automacao Predial (LAP). A metodologia empregada é denominada
analise técnica preliminar. As provaveis causas das trincas e eflorescéncias foram
fundamentadas no comportamento mecéanico do concreto e do aco, segundo a
Resisténcia dos Materiais. Foi constatado que as avarias do laboratorio derivam do
processo executivo, pois ndo foi observado o uso de juntas de dilatacdo e nem
elementos de impermeabilizacdo. A integridade do piso e da alvenaria seria
assegurada se a dilatacdo térmica tivesse sido considerada, assim como a
impermeabilizacdo da edificagdo. Em virtude disso, o texto apresenta os tipos de
responsabilidade que podem ser atribuidas ao engenheiro, e quais dela dependem
da comprovacdo de culpa. Finalmente, algumas prescricbes corretivas foram
apresentadas, assim como a maneira pela qual a universidade poderia reivindicar

judicialmente o reparo do laboratério.

Palavras-chave: Engenharia Diagnéstica, Laudos periciais, Engenharia —

Inspecéo, Engenharia legal, Confiabilidade (Engenharia)



ABSTRACT

Structural pathologies may originate from construction failures, design or derive from
the depletion of the worthwhile life of an structural element. The engineer express
technical knowledge by demonstrating the probable cause of a damage in written
parts. The Diagnostic Swpecifies different objectives and levels of detail for these
texts. The professional could be qualified to produce expert or inspection reports and
property maintenance. lllustratively, at the end of the work, a consultancy was
presented. This is the analysisof some structural pathologies of the university, the
Laboratory of Building Installations or Laboratério de Automacao Predial ( LAP). The
methodology used is called Preliminary Technical Analisys. The anticipated causes
of cracks, based on the mechanical behavior of concrete and steel, according to the
Resistance of Materials. It has been found the laboratory failures were derived from
the construction process, since the use of expansion joints and waterproofing
elements were not observed. Of building Therefore, the text presents the types of
responsibility that can be attributed to the engineer and which depends on the
evidence of fault. Finally, some corrective prescriptions were presented, as well as
the manner in which the university could legitimately claim the structural repair of
laboratory.

Keywords: Diagnostic Engineering, Expert reports, Engineering — inspection,

Statutory Engineering, Reliability (Engineering)
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Introducéo

O engenheiro precisa de muita minucia para alcancar exceléncia e se
esquivar de falhas ao executar um empreendimento. A edificagdo cujo desempenho
€ adequado denota cuidados desde a concepcéo, por meio da compatibilizacdo de
projetos e de uma execucdo em condicbes adequadas. Deve existir ainda a
preocupacao em resguardar a integridade dos colaboradores envolvidos.

Nesse cenario, a legislagdo brasileira atribui diversas responsabilidades ao
profissional da engenharia. Elas se distinguem em civis, criminais ou administrativas.
Conforme o contexto, o engenheiro pode ou ndo arcar pelas falhas do processo
construtivo. (Paiva, 2017)

A responsabilidade criminal incide sobre o profissional mediante comprovacao
de culpa. No vocabulo juridico, culpa representa uma falha decorrente de impericia,
negligéncia ou imprudéncia. O que geralmente ocorre sdo atos criminais nao
intencionais, isto é, dolosos. Se o profissional tiver conduzido suas atividades de
maneira coerente, ele ndo sofre pena por eventuais acidentes na constru¢cdo. Mas,
se houver comprovacédo de culpa, ele serd responsabilizado por mortes ou danos
criminalmente. (AEAA, 2011)

Quando se trata da responsabilidade civil, o prejuizo ao direito de outra
pessoa, 0 posicionamento da legislacdo é outro. O Cddigo de Processo Civil e o
Cédigo de Defesa do Consumidor obrigam o engenheiro a arcar com danos
materiais provenientes de falhas construtivas independente de culpa.
(Nogueira,2017)

Mediante essas observacdes € conveniente resguardar o trabalho
incorporando atitudes simples que possam proteger o responsavel técnico. Elaborar
um laudo técnico de vizinhanca, por exemplo, pode precavé-lo de danos contra
terceiros, por documentar o estado anterior de uma edificagcdo Vvizinha.
(Gomide,2015)

Pode ser necessario que um juiz, no decorrer de um processo peca auxilio de
um engenheiro perito para se posicionar na sentenga. As partes, por sua vez, podem
indicar um assistente técnico que acompanhe o trabalho. O engenheiro entdo vai

apresentar seu conhecimento técnico em um Laudo Pericial. (Junior e Fiker, 2013)
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Existem inconvenientes na edificacdo que nao derivam de falhas, mas do fim
da vida util dos elementos que compde os sistemas e subsistemas da edificacao.
Para que o usuario mantenha a comodidade de utilizacdo e o valor do imdvel,
recomenda-se um plano de manutencdo predial. Para executa-lo, uma ferramenta
poderosa seria o laudo de inspecédo predial. Nele sdo checados, de maneira
sistematica, os componentes da edificacdo, assim como a atual utilizacdo do prédio.
(IBAPE, 2012)

A ferramenta que o engenheiro usa para investigar as causas de um acidente
estrutural, ou os motivos de uma avaria na edificacdo advém da engenharia
diagnéstica. Existem diversos usos para ela, que variam de catalogar as patologias
presentes no edificio com um registro fotografico, chamado Relatério de Vistoria, até
a prescricdo técnica para corrigir as avarias. Nesse caso, chamado Laudo de
Consultoria. (Neto, Junior e Gullo, 2009)

O instituto brasileiro para avaliagdes e pericias, IBAPE apresenta topicos que
normatizam atividades e alguns dos laudos que um engenheiro podera fazer ao
longo de sua vida profissional, vinculados a avaliacdo, pericia, manutencéo predial.
Outras entidades da classe, como o0 CREA e o CONFEA, também dispde
consideracdes sobre o oficio. O profissional habilitado para atuar em pericia deve
ser inscrito no IBAPE.

A fim de exercitar a formacdo de laudos técnicos e a analise técnica de
patologias em edificacfes, foi elaborado ao final do trabalho um breve estudo de
caso. Um laboratério da universidade apresenta trincas, eflorescéncias. Um
empenho foi feito para que elas fossem explicadas tecnicamente. Algumas maneiras
para corrigir o problema foram apresentadas. Existem muitas causas que provocam
sintomas similares, entretanto, para manter a objetividade do laudo, foram

suprimidas causas improvaveis, consoante o contexto apresentado pela edificacao.

1.1 Objetivo geral

Evidenciar e difundir as principais diferencas entre as pecas escritas que o
engenheiro podera criar ao longo da vida profissional, assim como a normatizagéo
vigente. Apresentar algumas orientacdes do 0Orgdo responsavel por pericia e
avaliacdes no Brasil (IBAPE) para o oficio da engenharia diagnoOstica e pericia.
Descrever parte da legislacao brasileira que caracteriza a pericia e a prova pericial.
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Apresentar também algumas normas da ABNT que regulam atividades de

engenharia vinculadas a engenharia diagnostica.

1.2 Objetivo especifico

Construir de maneira ilustrativa uma consultoria sobre o Laboratorio de
Automacédo Predial da UFOP, a fim de sanar uma falha de impermeabilizacdo na
laje. Esse problema inviabiliza a instalacdo de um armario em madeira.

Outro quesito seria esclarecer o surgimento de trincas e eflorescéncias.
Apresentar os topicos e o0 sequenciamento recomendado para laudos periciais,

assim como comentarios técnicos sobre patologias estruturais.

1.3 Justificativa

Compreender as caracteristicas fisicas, elasticas e mecanicas dos materiais
auxilia o perito a descrever o comportamento de uma estrutura, assim como definir o
melhor emprego para cada tipologia construtiva, baseando-se em suas
peculiaridades. Salientar a diferenca entre a origem das provaveis falhas em
edificacfes torna propicio o aprimoramento das técnicas empregadas na construcao.

O presente trabalho alcanca a funcionalidade académica ao esclarecer e
fundamentar a criacdo de laudos na engenharia civil. O assunto técnico referente as
patologias estruturais, ou sobre a importancia da compatibilidade entre os projetos
fundamentam a peca escrita e evidenciam o papel social do engenheiro.

Outra virtude da Engenharia Diagnostica é precaver e atualizar os
profissionais. Pois minimiza as falhas retrogradas ou grosseiras, assim como
qualifica o projetista e o construtor para reparos. Trata-se de uma ferramenta da
engenharia Gtil em diversos segmentos, como nas atividades da defesa civil, na

assessoria juridica, no plano de manutencéao de edificacbes e outros.
1.4 Reviséao bibliografica
Atualmente a Engenharia Legal € dividida em dois ramos, a Engenharia Diagndstica

e a Engenharia de Avaliagdes. A Engenharia de Avaliagbes soluciona diversos

problemas ao formar o parecer técnico de um determinado imoével. Esse oficio é
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desempenhado por engenheiros ou arquitetos e possui diversos campos.
(Mendonca et al , 1998)

O outro ramo, o da Engenharia Diagnostica, possui oficios como a assessoria
pericial, que analisa processos como desapropriacdes, indeniza¢des, usucapido ou
demarcacédo de divisas. A pericia, no vocabulo juridico, seria a diligéncia realizada
ou executada por peritos, para esclarecer e evidenciar fatos. (Junior e Fiker, 2013)

Houve um crescimento expressivo na demanda de mercado para a
construcao civil a partir da década de 90. Uma nova politica habitacional impds juros
referentes ao retardo na entrega da obra. Esse fendmeno obrigou as construtoras a
dinamizarem sua execucéo para minorar o tempo de entrega do empreendimento.
(Springer, 2005)

Entretanto, mesmo com as exigéncias do Codigo de Defesa do Consumidor
sobre a qualidade dos imdveis construidos, foi observado um aumento das
pretensdes judiciais para reparar danos de n&do conformidade no desempenho das
estruturas. A partir disso a necessidade de profissionais peritos em engenharia e
arquitetura aumentou. E vdlido ressaltar que esse campo de atuacdo exige
profissionais bem preparados, porque tal area precisa de estudos e conhecimentos
especificos, para respaldar um trabalho de natureza técnica compativel com a
necessidade do mercado. (Mendonca et al. ,1998)

Os vinculos da atividade pericial transpde a relacdo com a justica, porque o
engenheiro comumente se dispfe a identificar patologias em edificacdes para propor
solugdes. Os autores trazem ainda um conceito mais amplo para Inspecéo Predial,

o de Engenharia Diagnéstica. (Neto, Junior e Gullo, 2009)

1.5 Metodologia

Realizar uma inspeg¢do técnica preliminar na sala do Laboratério de
Instalacbes Prediais (LAP), para registrar fotograficamente todas as avarias
presentes na edificacdo. O diagndstico foi fundamentado nos conceitos teoricos da
Resisténcia dos Materiais. O comportamento mecéanico do concreto e do aco foi
usado para associar o padrao das trincas e das eflorescéncias ao possivel modo de
falha.
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2 Nogco0es sobre prova pericial e sobre o direito brasileiro

O termo pretensdo se refere a um conflito de interesses sobre um mesmo
bem por partes distintas. Para estabelecer a vontade de uma delas, o interesse da
outra devera ser subordinado ao da primeira. O litigio, ou lide, ocorre quando houver
resisténcia entre elas. A fim de dissolver o conflito, a pessoa que se sentir
prejudicada podera propor uma acdo em juizo para gerir a questdo sob a lei
aplicavel ao caso. (Junior e Fiker, 1996)

O Estado, por ter uma postura imparcial, € responsavel por decidir o
desfecho. Essa funcdo estatal é denominada jurisdicional e os 6rgdos que a
exercem recebem o nome de 6rgéos jurisdicionais. A autoridade, que em primeira
instancia é representada por um juiz, avalia a lide conforme as normas abstratas do
direito civil, fazendo-as atuar em um caso concreto “sub-judice”. ( Junior e Fiker,
1996)

A aplicacdo das normas é determinada pelo CPC e a atuacéo da lei no caso
ocorre por meio de um processo. Temos duas categorias de leis: as materiais, que
determinam qual interesse deve ser protegido por um direito em um conflito, e as leis
processuais, que objetivam realizar as leis materiais em um conflito de interesses.
(Junior e Fiker, 2013)

Existem trés tipos de processos: o de conhecimento, 0 de execucdo e o
cautelar; que se desenvolvem por meio de um rito. No Processo de Conhecimento o
juiz deve se inteirar do conflito. Para isso, € necessario conhecer a pretensdo do
autor e o motivo da resisténcia do réu. Consequentemente, a formulacdo da
sentenca advém da observancia a lei abstrata, de onde a regra concreta aplicavel a
situacao é extraida. (Junior e Fiker, 2013)

O processo Cautelar ocorre quando o tramite convencional de um processo
for possivelmente demorado, colocando em risco o interesse de uma das partes.
Sao providéncias urgentes e preliminares que objetivam assegurar os efeitos de
uma principal. Finalmente, o de Execucao objetiva a satisfacao dos direitos da parte
vitoriosa no processo de conhecimento por meio dos titulos executivos, sendo estes
judiciais ou nédo. (Junior e Fiker, 2013)

A necessidade de um parecer técnico durante um processo ocorre quando a
analise das provas extrapola a formacao técnica do juiz. Essa situacédo pode ocorrer

em processos de conhecimento ou cautelares. (Junior e Fiker, 2013)
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O laudo deriva de uma pericia, oficio definido pelo glossario de terminologia
do IBAPE como uma atividade técnica realizada por profissional qualificado, que
objetiva averiguar e esclarecer fatos acerca do estado de um bem e apurar as
causas que motivaram determinado evento. A peca escrita também torna possivel a
avaliacao de bens, com seus custos e direitos. (IBAPE, 2002)

O profissional responséavel por redigir o laudo pericial € chamado perito e se
torna um assistente do orgao jurisdicional. Ele devera ser legalmente habilitado,
idéneo, especialista. O requerimento da pericia pode partir das partes, quando
desejam provar os fatos alegados, ou do proprio juiz, nesse caso sao denominadas
como pericia de oficio. (Junior e Fiker, 2013)

O direito brasileiro reconhece muitos mecanismos como meios de prova.
declaram que a pericia configura um meio de prova assim como o depoimento das
partes e das testemunhas.Deve ser anexada ao processo com outros documentos
recolhidos; sua linguagem deve ser técnica, mas com uma abordagem clara e
objetiva, porque sua leitura é dirigida a autoridade e aos advogados no processo. Ao
verificar os fatos o perito produz o texto em um prazo estipulado, que seréa utilizado

pelo juiz ao se posicionar na sentenga. (Junior e Fiker ,1996)

2.1 Os tipos de responsabilidade atribuida ao engenheiro civil

Os atos pessoais ou profissionais praticados tornam o individuo responsavel
pelo efeito causado. A responsabilidade moral é atribuida a determinada pessoa
guando ela adota uma postura inadequada quanto aos principios morais e éticos. Da
mesma forma, quando a acdo da pessoa estiver em desacordo com as regras
estabelecidas em leis e regulamentos, ocorre a denominada responsabilidade legal.
(AEAA, 2011)

A relacdo entre o engenheiro e o cliente deriva da demanda de prestagéo de
servicos, quando o profissional dettm o conhecimento técnico para sanar a
necessidade apresentada. Ela podera ser verbal ou documentada, tratando-se de
profissionais liberais. O vinculo com a pessoa juridica podera também ser regido
pela legislacdo trabalhista, derivar de contrato particular ou ainda de um contrato de
prestacdo de servigos, registrado em cartorio. (CREA, 2011)

O exercicio da profissdo sujeita 0 engenheiro a diversas responsabilidades.

Elas sdo independentes entre si e resultam de distintos fatos. E possivel listar trés



16

tipos, a saber: a responsabilidade civil, a criminal ou penal, e a administrativa.
(Paiva, 2017)

A responsabilidade administrativa é fundamentada nos preceitos técnicos que
regem o exercicio da profissdo. Dentre essas observancias, temas como o respeito
mutuo entre os profissionais e suas empresas e as hormas para o relacionamento
entre o profissional e cliente sdo abordados. (Paiva, 2017)

O Codigo de Etica Profissional, vigente desde 2002, foi estabelecido na
resolucdo 1002 do CONFEA. Nele sdo descritos os diversos deveres e direitos
relacionados a ética profissional pertinentes a préatica da engenharia. No nono artigo,
observa-se que € necesséario atuar com imparcialidade e impessoalidade em atos
arbitrais e periciais, assim como manter o sigilo profissional quando de interesse ao
cliente ou empregador, salvo quando houver obrigacdo legal de divulgar a
informacgéo. (CONFEA, CREA, CDEN, 2011)

Sdo condutas vedadas pelo artigo décimo intervir em trabalho de outro
profissional sem a devida autorizacdo do titular, salvo no exercicio do dever legal.
Outra infracdo ao cddigo seria apresentar proposta de honorarios baseado em
valores vis ou extorsivos, ou que desrespeitem as tabelas de honorarios minimos
aplicaveis. (CONFEA, CREA, CDEN, 2011)

As infracbes ao que foi disposto no codigo conduzem ao processo ético
disciplinar, aprovado no regulamento 1004 do CONFEA. Ele devera ser conduzido
consoante o0s principios da legalidade, finalidade, motivacdo, razoabilidade,
proporcionalidade, moralidade, ampla defesa, contraditério, seguranca juridica,
interesse publico e eficiéncia. (CONFEA, CREA, CDEN, 2011)

A Comissdo de Etica Profissional, um 6rgdo especializado, constituido
conforme o regimento CREA inicia o processo ap0s o recebimento das denuncias. O
acesso aos autos é permitido somente as partes envolvidas. (CONFEA, CREA,
CDEN, 2011)

A responsabilidade civil decorre da obrigagdo em reparar ou indenizar os
danos a causados a outrem. Trata-se de uma das modalidades de responsabilidade
legal, prevista de maneira genérica nos artigos 186 e 927 do Codigo Civil. A
reparacdo de danos civis € abrangente. Incluem-se os danos emergentes, ou
imediatos, e 0s danos ou lucros cessantes. O profissional estara sujeito ndo apenas
as condenacdes por danos patrimoniais, mas também por danos morais devidos a
familia de uma vitima falecida. (CREA, 2012)
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A responsabilidade atribuida aos fabricantes dos produtos empregados na
construcdo € objetiva. Nesta modalidade, basta haver um dano e um nexo de
causalidade entre o dano e o servico para surgir o dever em reparar esse dano.
(Nogueira, 2017)

A responsabilidade civil do profissional que prejudica alguém, no exercicio de
suas atividades, tem a obrigacédo de cobrir os prejuizos causados. Ela se divide em:
contratual, responsabilidade pela solidez e seguranca da construcao,
responsabilidade por danos a terceiros. (AAEA, 2011)

A responsabilidade contratual preza pelo contrato firmado entre as partes,
contendo direitos e obrigacdes de ambas. A responsabilidade pela solidez e
seguranca da construcdo incide por cinco anos sobre o responsavel técnico. O
tempo é contado apds a entrega da obra, segundo o Codigo Civil Brasileiro. O prazo
se estende apenas mediante comprovacdo de culpa através de pericia. (Nogueira,
2017)

A responsabilidade por danos a terceiros abrange os casos de danos em
edificacdes vizinhas a obra. O profissional deve tomar providencias que preservem a
seguranca, saude e sossego de terceiros. Os prejuizos causados sdo de
responsabilidade do proprietario e do engenheiro, sendo possivel que o lesado
acione um ou outro. (AEAA, 2011)

A responsabilidade penal resulta da pratica de crime ou contravencdo. Ela
sujeita 0 acusado as sancdes previstas em lei, que variam desde multa a detencao,
prisdo ou reclusao. Os profissionais da engenharia, no exercicio da sua profisséo
podem causar danos a integridade fisica de outrem, dolosamente. Essa falta
comumente derivam de negligéncia, impericia ou imprudéncia. Eles estardo sujeitos
a responsabilidade penal, e a culpa deve ser apurada por acdo penal competente.
(CREA, 2012)

S&o crimes contra a incolumidade publica ou de perigo comum, possiveis no
contexto da engenharia: causar incéndio, inundagéo, perigo de inundacdo ou perigo
de desabamento ou desmoronamento. O desabamento pode ser consequéncia de
um erro no projeto ou ainda na execucdo. O perigo de desabamento geralmente
decorre da omissdo em adotar providéncias diante do estado da construcdo. (AEAA,
2011)

Outros crimes de natureza penal seriam: peculato, ou apropriacdo de bens ou

dinheiro publico; falsidade ideoldgica, corrupcdo ativa ou passiva e violacdo do
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direito autoral. Como as falhas derivam de imprudéncia, comumente o profissional
nao atua intencionalmente. (AEAA, 2011)

A CLT equipara os profissionais liberais a empregadores quando admitem
trabalhadores em obra ou servico, 0 que gera vinculo empregaticio. Dessa forma,

surgem responsabilidades trabalhistas. (AEAA, 2011)

2.2 Os tipos de pericia em construcao civil

Na Resolucédo 345 do CONFEA estao especificadas algumas distingdes entre
os tipos de pericia. Uma vistoria, por exemplo, seria a constatacdo de um fato por
meio de exame, com descricdo minuciosa de seus elementos, sem investigar suas
causas. O arbitramento é constituido pelo posicionamento entre alternativas
tecnicamente controversas, derivadas de aspectos subjetivos. (CONFEA,1990)

As avaliacBes sdo atividades que decorrem da determinacao técnica do valor
qualitativo ou monetario de um empreendimento, bem ou direito. Pericias envolvem
apuracdo das causas que motivaram um evento ou a assercdo de direitos.
(CONFEA,1990)

Considerando a finalidade técnica e investigativa das ferramentas disponiveis
ao engenheiro no ramo da engenharia diagndstica, existe ainda: a inspecao como a
analise técnica do objeto; a auditoria como atestado técnico de conformidade com
um fato ou condi¢do de um objeto, e a consultoria como prescri¢cao técnica sobre um
fato ou direito relativo a um objeto. ( Neto Junior e Gullo, 2009)

Salientando a  progressividade das ferramentas  apresentadas
simplificadamente na figura 1, os resultados séo apresentados em diferentes pecas
escritas. O relatério é atribuido para atividades de vistoria, por conter apenas relatos
descritivos do objeto. Auditorias, inspe¢fes e pericias produzem os laudos, pecas
nas quais os perito registra sua observagao, emite uma concluséo, avalia e estuda
possiveis direitos. Finalmente as consultorias apresentam um parecer, com as

orientacdes do profissional para corrigir os problemas. (Neto Junior e Gullo, 2009)
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Figura 1: Ferramentas da Engenharia Diagndstica

Pericia: evidenciartecnicamente
fatos

Auditoria:atestado de
conformidade as

normas

Vistorias:
Catalogar

anomalias

Fonte: adaptado de IBAPE (2016)

2.3 O profissional qualificado para a pericia

O CPC determina na Lei n° 13.105, a partir do artigo 156, diversas condi¢des
para o oficio de pericia. Uma exigéncia seria sobre a nomeacao, que deve ocorrer

entre profissionais legalmente habilitados. (Braga, 2015)

Estes engenheiros provém de 6rgaos técnicos ou cientificos devidamente
inscritos no tribunal ao qual o juiz pertence. No caso de ndo existir tal cadastro na
cidade, o juiz tem liberdade para indicar alguém com adequada formacdo. Sobre a
qualificacdo do engenheiro civil para atuar neste oficio, o CONFEA determina na
Resolugcdo 1.073 que o engenheiro é capaz de exercer as fungbes de vistoria,
pericia, inspecdo, avaliagdo, monitoramento, laudo, parecer técnico, auditoria,
arbitragem. (CONFEA, 2016)

Objetivando melhor discernimento para a decisdo do juiz na sentenca,
profissionais de distintas areas poderao ser chamados conforme a complexidade do
caso. O codigo permite que perito nomeado para 0 encargo se escuse, quando
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houver motivo plausivel, e a justificativa devera ser apresentada em até 15 dias ap0s
a nomeacdao. (Braga, 2015)

A suspeicdo ou o impedimento do perito também podem ocorrer. Caso o juiz
julgar procedente a impugnacéo, outro perito sera nomeado. O artigo 468 do cédigo
determina essa substituicdo quando faltar ao profissional conhecimento técnico ou
quando o prazo para cumprir o encargo for extrapolado sem devida justificava.
Nessa ultima hipotese, a respectiva corporacdo do profissional sera notificada, o
profissional multado e os valores recebidos restituidos em até quinze dias, sob pena
do profissional ndo poder atuar por cinco anos como assistente judicial. (Braga,
2015)

O Cadigo de Etica Profissional e Disciplinar do Conselho Nacional dos Peritos
Judiciais da Republica Federativa do Brasil no capitulo seis, artigo 30, considera que
0 perito deve se declarar impedido quando n&do puder exercer imparcialmente suas
atividades, ou sem influéncia de terceiros. Isto ocorreria se esse profissional
possuisse vinculo afetivo ou empregaticio com uma das partes. (CONPEJ, 2010)

Os assistentes técnicos sao profissionais da mesma formacdo técnica do
perito, apresentados pelas partes para acompanhar a pericia. Esses profissionais
nao estao sujeitos ao impedimento ou suspei¢cao, segundo o primeiro inciso do artigo
476 do cddigo. (Braga, 2015)

E interessante salientar que a legislacdo brasileira torna possivel que as
partes apresentem quesitos suplementares ao perito, que poderdo ser respondidos
previamente ou na audiéncia de instrucdo e julgamento. Cabera ao juiz indeferir o

gue julgar impertinente para a analise. (Braga, 2015)

Se for de comum acordo, segundo o cédigo, elas poderdo escolher o perito e
indica-lo por requerimento, desde que elas sejam plenamente capazes e a causa
possa se dissolver por autocomposicdo. Nesse caso deverdo indicar também um
profissional para acompanhar a pericia, denominado assistente técnico. Os
assistentes técnicos e o0s peritos deverdo entregar seus respectivos laudos no prazo
determinado pelo juiz. Essa pericia consensual substitui a necessidade de uma

pericia elaborada por um profissional indicado pelo juiz. (Braga, 2015)

As partes terdo ciéncia da data e do local designados pelo juiz ou indicados

pelo perito para producdo das provas. Tal direito € relatado no artigo 474 do cédigo
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Considera-se ainda que o perito possa ter o prazo para apresentacao do laudo
estendido pelo juiz. (Braga, 2015)

O artigo 465 do codigo determina que os envolvidos no processo tenham até
quinze dias contados a partir da intimagdo de despacho de nomeacgado para
apresentar o assistente técnico, argli a suspeicdo ou impedimento do perito e
apresentar seus quesitos. Depois de acordado os valores de honorarios, 0 juiz
determinara a data, local e hora para abertura dos trabalhos técnicos periciais.
(Braga, 2015)

2.4 Os honorérios periciais

Apébs estudar o processo, consciente dos quesitos formulados pelas partes e
pelo juiz, o perito formulara uma proposta de honorarios, o qual devera ser coerente
com o trabalho técnico demandado. Esses parametros de tempo e valores estao
inseridos em tabelas de honorarios regulamentadas pelo IBAPE, sendo permitido
apenas ao profissional cadastrado no érgdo a pratica dos valores estabelecidos.
(CONEA, 2015)

O regulamento de honorérios do IBAPE mineiro permite ao profissional
requerer adiantamento minimo de 30% do valor para que os trabalhos sejam
principiados. Em caso de supresséo do trabalho contratado, sera valido que o perito
receba o servico prestado, ou as parcelas recebidas e também que o valor a ser
pago nao sera inferior a 35%.(IBAPE, 2017)

Uma planilha expondo todo orcamento deve ser anexada a proposta; caso
nao seja possivel detalhar de imediato os itens, é preciso apresentar uma estimativa
provisoria. Os servicos terceirizados deverdo seguir a tabela de honorérios da
respectiva modalidade do profissional contratado. (IBAPE, 2017)

Essa orientacédo tem respaldo do artigo 465 do CPC, que trata sobre a prova
pericial. Ele permite ao juiz adiantamento de até metade do valor para o
profissional. O remanescente devera ser pago apos a entrega dos laudos e dos
esclarecimentos prestados. (Braga, 2015)

A remuneracéo inicialmente arbitrada podera ser reduzida caso a pericia seja
considerada inclonclusiva ou deficiente. Caso o profissional seja substituido, devera

restituir os valores recebidos, sob pena de suspenséao pelo prazo de cinco anos. Ao
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profissional nomeado € dado o prazo de cinco dias para propor honorarios,
apresentar curriculo com especializagdo e os contatos profissionais para onde seréo
dirigidas as intimacgdes. (Braga, 2015)

Depois de apresentar os honorarios, as partes sdo convidadas a se
manifestarem sobre os valores. Caso o0 orgamento nao for aceito por qualquer das
partes, essa devera se manifestar apresentando suas ponderacdes. (Braga, 2015)

O Juiz intimara novamente o Perito nomeado, apresentando em anexo a
peticdo apresentada pela parte. Entdo um novo prazo de cinco dias uteis é dado ao
perito para manifestar-se sobre os argumentos. (Braga, 2015)

Os valores séo calculados em funcao do tempo demandado na execugao dos
servicos, sendo possivel, desde que de comum acordo, a cobranca em funcéo da
importancia da acdo ou do bem avaliado. A hora técnica deve ser superior a
trezentos e trinta reais, acrescida de impostos e taxas. Na ordem de servico pode
ser determinado o nivel de detalhamento, mas tais especificacbes podem nédo ser
atendidas, quando extrapolarem os subsidios dispostos para a andlise pericial.
(IBAPE, 2017)

Atividades que nédo envolvam avaliagdo tem contratacdo minima de 16 horas,
no caso da necessidade de avaliar, devem ser adicionado o tempo minimo
necessario para execucdo dos servigcos. Vistorias cautelares de imdveis urbanos
tipicos tem pagamento por unidade vistoriada, valor passivel de reducdo em caso de
similaridade entre os casos avaliados. (IBAPE, 2017)

Os honorarios calculados em fung¢é@o do valor do imével devem seguir uma
funcdo exponencial, representada pela equacédo 2.3.1, em que E representaria o
valor do imovel, atribuindo pelo menos R$100.000,00 a edificacao:

H = 5,21355x (E) %% 2.3.1

Os estadios de futebol possuem a cobranca referente a um limite inferior de
R$17.130,00, sendo possivel adicionais baseados na lotacdo determinada pela CBF
para as arquibancadas. O estado de degradagédo pode permitir um acréscimo de até
50% no valor dos honorarios. Imdveis alugados devem ter o valor estimado em
funcéo do aluguel vigente, considerando-se um valor cem vezes maior ao praticado
nas mensalidades. (IBAPE, 2017)

E licito contemplar profissionais com experiéncia superior a dez ou vinte anos
com acréscimos de respectivos 50% e 100% sobre o valor base. Os servicos

realizados fora do municipio de domicilio do perito poderéo ter acréscimos de até
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20%, ou de 25% para servicos executados em domingos, feriados, periodos
noturnos ou servigos requisitados com urgéncia. Todos os acréscimos devem ser
incluidos no orcamento e apresentados ao contratante. Reduc¢des sao permitidas em
provas periciais com aproveitamento de pesquisa de mercado ou bens similares.
(IBAPE, 2017)

As despesas para realizacdo dos trabalhos devem se somadas aos
honoréarios. Podem ser listadas despesas com transporte, estadia, terceirizacdo de
servicos e confeccdo do laudo ou parecer, explicitando as impressdes e fotografias
reveladas. (IBAPE, 2017)

Anexada ao final do trabalho, uma proposta de honorarios, da apostila do

curso de avaliacdes e pericias do CONEA (2015)
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3 A composicdo de um relatorio e de um parecer técnico

O relatério de vistoria precisa apresentar todos o0s itens necessarios para
constatar seu objetivo, com uma linguagem de féacil compreensdo. Ele precisa
apresentar uma breve introducdo com as qualificacbes do engenheiro e o titulo.
(Neto Junior e Gullo,2009)

O texto deve evidenciar as caracteristicas fisicas do terreno, suas
benfeitorias e 0s objetivos acessoérios. Na parte de orientacdo do trabalho s&o
descritas todas as etapas do servico, inclusive as instrumentais. (Neto Junior e
Gullo,2009)

As informacdes formais sobre o lugar que precisam constar: além do
enderegco completo, informes da regido, como tendéncias urbanas, e as
qualificacBes do terreno-motivo. Sao dados que descrevem o imével: seu registro e
comarca, area, localizacdo (urbana ou rural), bairro, cidade, limites e confrontacées,
edificacbes averbadas a margem da matricula, os limites naturais e as referéncias
geograficas. (CONEA, 2015)

E necessario para comprovacéo de dominio da propriedade a matricula, um
documento realizado no livro de registros gerais do cartério na comarca aonde o
imovel se localiza. Serdo registradas ou averbadas em cada matricula todas as
alteracBes que gravarem o imdvel, tais como compra e venda cessfes, alienacdes
fiduciarias, hipotecas, penhoras, arrestos, alteracdo de denominacéo, alteracdo de
dados pessoais do proprietario, e outras que surgirem. (CONEA, 2015)

Sobre as benfeitorias do empreendimento, € necessario evidenciar a tipologia
construtiva. Existem benfeitorias que corroboram para a conservacao do imével, elas
sdo denominadas necessarias, porque evitam a deterioracdo. As reparacdes de
telhados e sistemas hidraulicos sdo exemplos. Quando a intervencéao tornar o imovel
mais seguro ou confortavel, classifica-la em util. E possivel citar a instalacdo de
circuitos de seguranca, e a construcdo de garagens. Finalmente, existem aquelas
que ndo agregam valor estético a edificacdo. Tais benfeitorias sdo chamadas
voluptuéarias. Nelas temos os servigos de paisagismos. (CONEA, 2015)

Datas das vistorias e demais diligéncias em 6rgdos ou reparticdes para
levantamento de dados devem constar no trabalho. Esse cuidado resguarda o

profissional, caso ocorra uma possivel progressdo dos danos com consequéncias
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ruins e atribuicdes de responsabilidade por negligéncia dos responsaveis técnicos
apos a vistoria. (Neto Junior e Gullo,2009)

Sao diversas as prescricdes para vistorias, dentre elas citar as pessoas
presentes durante a vistoria, os dados técnicos colhidos no imovel vistoriado. Neste
momento sera possivel verificar o estado de conservacdo do objeto periciado, se o
mesmo estaria em funcionamento, o estado de conservacdo e a idade aparente. E
prudente fazer tomadas de fotos e coordenadas geograficas, comentar tipo de
edificacdo e as metragens, a topografia do terreno, comentar a presenca de
erosoes, estrada de acesso, rua, calgcada, energia, linha 6nibus, mercado, relatos de
funcionarios e moradores, informar se a vistoria transcorreu em harmonia ou houve
alguma resisténcia ou desavenca. (CONEA , 2015)

Consideracdes sobre sustentabilidade do imével sdo colocacfes pertinentes,
capazes de enriquecer o trabalho. Em anexo ficam os mapas, plantas, orcamentos e
fotografias. O encerramento deve conter o numero de paginas, data de expedi¢édo do
trabalho, identificacdo do inspetor e a ART. (Neto Junior e Gullo,2009)

As mesmas etapas de caracterizacdo para o parecer técnico. Elas constituem
o diagnéstico do prédio, cujo objetivo € apresentar as anomalias presentes na
edificacdo. Entretanto, o documento se diferencia ao identificar as provaveis causas.
E necessario também mostrar uma possivel evolucdo da situacdo atual e as
recomendacdes técnicas do consultor. Nessa parte da peca escrita, as alternativas
sdo descritas, e 0s provaveis resultados apresentados, com a sua aplicabilidade, os

procedimentos e, se possivel, um projeto memorial. (Neto Junior e Gullo, 2009)

3.1 Manutencéo predial e a reabilitacdo das Edificacdes

O processo construtivo ndo deve terminar na entrega de uma edificag&o, por
ser um produto concebido para atender ao usuario durante muitos anos. Seria
inaceitavel sob a légica ambiental e econdmica considerar a simples substituicao
dos prédios por outros novos em virtude de uma inadequacgéo as normas brasileiras
sobre desempenho de edificagles, regidas pela NBR 15575. (ABNT, 2012)

Diversos motivos inspiraram a expansdao e o enfoque sobre o plano de
manutenc&o predial. E possivel assinalar a criacdo de normas da ABNT, a exigéncia

dos consumidores e dos construtores em relacdo a qualidade, a vida util dos iméveis
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e ainda os acidentes em edificios. O contexto despertou grande interesse da
comunidade técnica e da prépria sociedade em geral para a inspecdo predial.
(Gomide, 2016)

Consequentemente, operacionalizar um plano de manutencdo predial no
inicio da utilizagdo se torna prudente. Existe uma correlacdo entre as estruturas
retiradas de servico antes de cumprir sua vida (til e a negligéncia com a
manutencdo predial. O servico de manutencdo preventiva ou corretiva é um
investimento na preservacdo do valor patrimonial e devera ser feita de maneira
programada. (Gnipper, 2010).

Na figura 2 o grafico mostra o prolongamento da durabilidade da edificacéo

frente um plano adequado de manutencdao:

Figura 2: Beneficio da Manutencéao Predial
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- VUP { Manuteng3o obrigatoria pelo usuario >

Fonte: ABNT (2013)

A manutencdo predial aponta para um nicho especifico da engenharia
diagnéstica, que culmina na reabilitacdo das edificacfes. Esse processo permite o
uso eficiente de uma propriedade apoOs reparos, alteracbes ou acréscimos, de
maneira que a intervengdo seja capaz de preservar caracteristicas que traduzem o
seu valor historico, cultural. Ele fica expressivo quando o cenario presente € uma

malha urbana densa composta principalmente por edificagbes mais velhas. Dentre
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as vantagens temos menor consumo de materiais, dispensar desgastes com
demoli¢cbes e favorecer a economia. (Gomide, 2015)

Constitui um dos requisitos preservar as caracteristicas originais da
construcéo, evitando que os sistemas prediais percam sua adequada funcionalidade.
As construgcfes antigas devem ter um plano de preservagdo especifico, moldado
para se adequar suas especificidades as caracteristicas da norma vigente. (Gomide,
2015)

Segundo a NBR 5674, na gestao da manutencao predial devem ser previstas:
a infraestrutura material, técnica, financeira e de mdao de obra. Servicos
padronizados e fixos, como a limpeza de areas comuns, configuram a manutencao
rotineira, enquanto aqueles que permitem a continuidade do uso dos sistemas da
edificacdo e seus componentes, minorando 0s riscos, caracterizam a manutencao
corretiva. (ABNT, 2012)

Outra abordagem sao os servicos de realizagdo programada, priorizando o
interesse dos usuarios, estimando a durabilidade esperada dos sistemas. Nesse
esquema a manutencao se torna preventiva, e os relatorios de verificacao periodica
sao excelentes instrumentos auxiliares. (Santos e Beber, 2007)

O IBAPE orienta que o plano deve ser reavaliado periodicamente. Parametros
como prazo acordado entre a observacdo da ndo conformidade e a conclusdo dos
reparos, o tempo meédio das respostas sobre servicos de emergéncias e a

periodicidade das inspec¢des prediais readaptados. (IBAPE, 2002)

3.1.2 Ainspecéo predial e seu laudo

O enfoque da inspecéo predial no Brasil eram os reparos em prédios antigos,
a partir da andlise de anomalias construtivas e falhas de manutencdo. As
intervencdes técnicas buscavam adequar os edificios antigos as minimas condi¢des
de seguranca. Inicialmente os produtos da inspecdo, como a analise de risco, os
guestionarios e outros acessorios, eram exigéncias dos sindicos, que acabaram
sendo incorporadas as praticas dos peritos. (Gomide, 2016)

Atualmente é possivel listar utilidades dessa ferramenta técnica de

manutencao predial em todo periodo da vida util da edificacdo. Além da gestao das
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edificacfes antigas, ela possibilita o controle de qualidade apds concluséo da obra, a
eficiéncia ao término da garantia e a andlise de desempenho. (Castro, 2007)

O IBAPE orienta conversar com gestores ou sindicos sobre o uso da
edificacdo e levantar documentos antes de uma vistoria. Essa técnica, denominada
oitiva, sdo as entrevistas feitas com os conhecedores e antigos conhecedores do
imovel periciado, do bairro ou regido, e dos moradores. (IBAPE, 2012)

A NBR 5674 prescreve que as reclamacdes e solicitacbes dos usuarios
também devem ser registradas; tal qual o roteiro seguido na inspecao dos sistemas,
elementos, equipamentos. Todo trabalho feito deve corroborar para facilitar o
registro. Seria coerente orientar previamente no laudo a manifestacdo patoldgica
esperada para os elementos do prédio, decorrentes da sua degradacdo natural.
(ABNT, 2012)

A inspecao devera ser executada por uma equipe multidisciplinar, no caso de
edificac6es com sistemas de automacao e Vvarios pavimentos, 0 que ocorre em uma
inspecéo predial de terceiro nivel. (IBAPE, 2012)

As deficiéncias constatadas na vistoria devem ser classificadas, em
enddgenas ou funcionais, conforme o sistema construtivo. As anomalias s&o
agrupadas em grau de risco, considerando fatores como conservacao, depreciacao,
seguranca, funcionalidade e comprometimento da vida util. (IBAPE, 2012)

E uma falha confundir a inspecdo predial com as auditorias técnicas de
normas para materiais, sistemas ou componentes, porque as inspe¢des analisam in
loco o desempenho dos itens investigados e eventuais anomalias construtivas. As
auditorias atestam o cumprimento das mesmas. (Gomide, 2015)

Segundo a NBR 5674, norma sobre gestdo de manutencdo, as inspecdes
devem ser realizadas por meio de modelos elaborados e ordenados para facilitar os
registros e sua possivel recuperacdo. Devera ser considerado pelo inspetor um
roteiro contendo todos os sistemas, subsistemas, elementos, equipamentos e
componentes da edificagdo. (ABNT, 2012)

Portanto, a avaliagcdo abrange: vedacdo e revestimento, esquadrias,
instalagdes hidraulicas, geradores, elevadores, para-raios sistema de combate ao
incéndio e acessibilidade. Toda essa concepcdo devera enfocar os quesitos de
habitabilidade, sustentabilidade, seguranca e até responsabilidade social. (IBAPE,
2012)
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Devem ser recomendadas a¢des para minimizar 0os servicos de manutencéo
corretiva, e um prognaostico das ocorréncias. Sao itens necessarios ao programa de
manutencdo a designacao do sistema, a descricdo da atividade, a periodicidade, a
identificacdo dos responsaveis, a documentacdo referencial, o modo de verificacao
do sistema e o custo. (ABNT, 2012)

A coeréncia entre o plano de manutencdo adotado e a tipologia e uso do
prédio sera avaliada por meio dos resultados obtidos na conservacédo do edificio.
Essa andlise ndo € possivel através de simples auditoria técnica. Tal sutiliza orienta
a observar que a inspecdo da manutencdo implica em analisar a gestdo, o
planejamento e a operacao. (ABNT, 2012)

Acerca do uso, avalia-se a adequacédo, a intensidade e produtividade do
mesmo. As influéncias do meio ambiente e as variagcdes climaticas, fatores
biolégicos e propriedades geotécnicas do solo agem sobre a degradacdo da
edificagdo e, portanto ndo devem ser negligenciados. (ABNT, 2012)

Cumpridas essas etapas, é criado o laudo de inspecédo predial. A peca escrita
deve ser um documento mais elaborado do que um registro fotografico e uma lista
dos itens avaliados, com sua respectiva situacdo, porque deve demonstrar todas as
etapas do trabalho e fundamentar a conclusdo. (ABNT, 2012)

Entretanto, a lista de verificacdo dos elementos construtivos sera adicionada
ao laudo, com a descricdo, a localizagcdo das anomalias e também as falhas. O
produto dessa andlise subsidia uma avaliacdo da qualidade da manutencdo até
entdo ministrada. (IBAPE, 2012)

Tal qual o relatério, esse documento precisa conter uma adequada
apresentacao dos profissionais envolvidos e também todos os dados técnicos sobre
o imoével. O critério e a metodologia da inspecdo devem entdo ser descritos,
conforme a Norma de Inspecdes Prediais do IBAPE. (IBAPE, 2012)

O perito se encarregara de prescrever as orientacdes técnicas, mostrando
algumas recomendacfes gerais de sustentabilidade junto ao relatorio fotografico. A
data para uma nova inspec¢ao deve ser proposta, com a data de entrega do laudo
atual. O encerramento também deve conter a ART, o numero de inscricdo no IBAPE
e a assinatura dos profissionais. (IBAPE, 2012)
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3.2 Inspecéo Técnica de vizinhanca e seu laudo

A Inspecao Técnica de Vizinhanca € uma ferramenta eficiente de controle da
seguranca e responsabilidade ambiental durante as fases de planejamento e
execucdo do empreendimento. As condi¢cdes construtivas, de manutencao,
seguranca e uso das edificagfes vizinhas sdo analisadas tecnicamente; junto as
suas condi¢cdes ambientais. (Gomide, 2015)

A ética do oficio consiste em resguardar os direitos da obra e da vizinhanca,
pois existe confrontacdo sobre aspectos como a condi¢cdo de risco do imovel e o
direito dos moradores. A inspecdo de vizinhanca € apontada de maneira implicita na
lei 10257, que rege o estatuto da Cidade, quando orienta um estudo prévio de
impacto da vizinhanga. (Gomide, 2015)

A analise técnica avalia o impacto da obra em pessoas vulneraveis como
criancas e idosos, assim como 0s aspectos soOcio-econémicos dos vizinhos e a
aceitacdo deles. Sobre os empreendimentos que envolvam desapropriagoes,
descreve a necessidade de executa-las nas situacdes em que houver necessidade
ou utilidade publica, para promover algo de interesse social, 0 que obrigaria o
proprietario a transferir a propriedade de um bem ao Estado ou a particulares,
mediante prévia e justa indenizacédo. (CONEA, 2015)

Neste caso, a indenizacdo serd justa quanto compensar o valor do imével ou
objeto, e também os prejuizos do expropriado, além dos lucros cessantes, as
despesas do processo e outras que advirem dele. O valor das desapropriacfes
totais advém da engenharia de avaliacfes, enquanto o das parciais se baseia em
uma analise da interferéncia que a modificacdo promoveu na valorizacao do imovel.
Existem intervencdes que podem trazer beneficios ao proprietario, situacdo que
ocorreria quando ha necessidade de passagem de uma nova via de acesso, por
exemplo. (CONEA, 2015)

O raio de influéncia de inspecao sera realizado pelo engenheiro de fundacdes
responsavel pelo empreendimento. Posteriormente, os imoveis que precisardo de
vistoria serdo detalhados. A quantidade desses imoveis, a tipologia e o nivel de
detalhamento influenciardo o orgamento da atividade. O inspetor deveré esclarecer
eventuais duvidas dos vizinhos e a construtora devera designar um engenheiro
responsavel por atender eventuais solicitacbes emergenciais dos moradores.
(Gomide, 2015)
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O IBAPE disponibilizou diretrizes para elaboracdo do relatério técnico de
vistoria de vizinhanga. No primeiro nivel da norma, fica estabelecido nos
procedimentos técnicos classificar o padrdo construtivo da edificacdo vistoriada e
constatar tecnicamente as anomalias construtivas. (IBAPE, 2013)

O engenheiro responsavel devera ter total dominio sobre a complexidade da
obra. Sua duracéo, nivel de dificuldade de execugdo. E marco de relevancia a
proximidade a museus, hospitais ou melhoramentos publicos. O histérico do terreno-
motivo sera til ao identificar possiveis riscos de contaminacdo do solo de fundacao,
presenca ou ndo de nascentes, rebaixamento do nivel fredtico e uma possivel
poluicédo e degradacao ambiental da regido. (Gomide , 2015)

A manutencédo e uso das edificacBes vistoriadas compdem a seguranca. Seu
levantamento é uma atividade que envolve a autorizacdo dos donos, 0 que requer
convencimento e explanagéo verbal ou notificagdo por carta. Havendo recusa, o
impedimento devera ser mencionado no laudo e caberd a construtora obter uma
medida cautelar judicial que permita o acesso.( Coelho, 2015)

Esse laudo € um instrumento juridico Gtil como prova em apuracdo de
eventuais danos decorrentes da constru¢do. A entrega de uma copia para o morador
da residéncia vistoriada ndo é usual, porque a maioria dos laudos sdo registrados
em Cartério de Titulos e Documentos, o que torna o documento publico. Mas a
conduta, de disponibiliza-lo propicia melhor relacionamento com a vizinhanca.
(Coelho, 2015)

A andlise técnica deve abranger a parte interna, sem desprezo das
consideracdes sobre a parte externa. O inspetor devera considerar relevante outros
dados como paredes confrontantes em divisas, existéncia de depdsito de lixo ou
sucata, tubulacbes ou passagens, presenca de entulho ou ninho de animais
peconhentos. (Gomide, 2015).

As fotografias aéreas poderdo ser substituidas por imagens de satélite
disponiveis na internet. A fim de facilitar a localizagdo. Da mesma forma, mencionar
0 estado de conservagdo do imovel, assim como os acabamentos aplicados e as
instalacdes presentes no texto. (Morato, 2015)

Uma planta de situacdo deve ser anexa ao escopo da peca escrita,
posicionando a futura obra e as edificacdes vistoriadas. E responsabilidade do
contratante estabelecer a abrangéncia das vistorias, assim como obter previamente

o informe sobre a necessidade de permissao dos vizinhos. (Gomide, 2015).
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Os honorarios devem seguir a tabela IBAPE, havendo alteracdes de valores
em caso de vistorias em domingos ou feriados. A vistoria em imoveis impedidos
deve ser custeada, devido aos servicos de levantamento de dados, visitas ao local e
contato negociacédo com os respectivos donos. (IBAPE, 2012)

E necessario distinguir custos. Portanto, os honorarios nédo incluem o registro
do laudo em cartorio. E responsabilidade do contratante recolher assinaturas dos
proprietarios dos imoveis a serem vistoriados, assim como descrever na proposta de
prestacdo de servico as limitacdes técnicas do trabalho, assim como as condicdes
de seguranca prevista para campo. (Gomide , 2015)

Nesse quesito, € pertinente salientar quais equipamentos que nao serdo
examinadas no laudo e a seguranca das instalacfes elétricas, hidraulicas e gas. O
contratante também devera se responsabilizar por compatibilizar o projeto de seu
empreendimento aos sistemas construtivos das edificagdes existentes no entorno,
em especial com as fundacgdes circunvizinhas, mediante parecer técnico. (Gomide,
2015)

3.3 A Elaboracgéo de laudos periciais

A peca técnica € artesanal e derivada de pericia, que deve conter conclusdes
fundamentadas e exposicado escrita detalhada das operacdes e das diligéncias.
(Mendonca et al. ,1998)

O discurso deve ser estruturado para ter objetividade, concatenar idéias e
tornar-se persuasivo. O laudo pericial se enquadra nessa categoria de texto e
apresenta as principais etapas que um discurso deve seguir: o exordio (que seria a
apresentacao inicial da tese), a narracdo dos fatos que motivam o surgimento da
tese, a confirmagdo (que seria a solucdo apresentada) e o encerramento do
discurso, com a etapa de peroracao. (Junior e Fiker, 1996)

Os dados sobre a formagcdo do perito devem constar no preambulo,
demonstrando que o profissional é devidamente habilitado para o trabalho. O laudo
encaminhado ao Juiz deve conter a Comarca, a vara, o tipo de a¢do, o numero de
controle, a caracterizacdo do processo, e 0s nomes das partes demandantes. O
trabalho devera trazer enderecamento, um espaco em branco, destinado ao

lancamento dos despachos da autoridade judicial. O preambulo deve conter
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informacdes cronoldgicas extraidas do processo, para ordenar os fatos. (Gomide,
2002)

O CPC, no artigo 473, estabelece que o documento devera descrever o objeto
da pericia, conter uma analise técnica ou cientifica realizada pelo perito, a indicacéo
comentada dos métodos usados e uma resposta conclusiva sobre todos os quesitos
apresentados pelo Juiz, pelo Ministério Publico e também pelas partes. O perito
deverd demonstrar a aceitabilidade do método utilizado na sua éarea de
conhecimento. (Braga, 2015)

Pode ocorrer de o estudo demandar a necessidade em estimar o valor de um
imovel ou de uma propriedade. O conhecimento técnico do engenheiro somado a
informacBes sobre a oferta e procura influencia na analise de amostragem e de
informacdes. Sdo diversos os métodos para estimar o valor justo de um bem,
definidos de acordo com a finalidade da anélise. (CONEA, 2015)

E possivel listar quatro: comparativo, da renda, do custo de reposi¢do e o
método da pontuacdo. A avaliacdo de iméveis é uma ferramenta capaz de estipular
a indenizacdo em processos de desapropriacdes, por meio da avaliacdo parcial de
um bem. Outra finalidade seria nortear acdes de demarcacéo de divisas, localizagéo
geografica e fundiaria, constatacdo de posses, ou avaliar iméveis residenciais e
comerciais. (CONEA, 2015)

Nas analises que determinam valores, 0 método comparativo obtém éxito ao
tomar imoveis com caracteristicas muito similares ou idénticas como parametro para
valorizacdo do imovel analisado. O método da renda advém da lucratividade da
producdo gerada pelo uso do imovel. E proveitoso para determinar o valor de um
imovel através do aluguel gerado por ele. Ele torna possivel a determinar a regiao
mais atrativa para investir em um imovel e praticar o aluguel. (CONEA, 2015)

Existe a possibilidade de determinar o valor de um imoével pelo custo de
reposicdo por outro novo. Considera-se nesse método a depreciacdo devido ao
tempo de vida util, a utilidade, idade aparente outras particularidades definidas pela
norma. O método de pontuagdo avalia um imovel por meio da conformidade a
parametros tabelados. (CONEA, 2015):

Outra analise importante seria sobre a documentacdo. Diversos papéis
(incluindo relatérios de sondagem, a planta planaltimétrica e de implantacdo, todos
0S projetos, as especificagdes de impermeabilizacdo, de bombas ou geradores, 0s

laudos de vistoria da vizinhanca e os programa de manutencdo) devem ser
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avaliados. Ndo é recomendavel suprimir elementos como a planilha de célculos
analiticos, planilha cartogréfica, nomes e documentos dos vizinhos, declaracdo de
limites, ART/CREA. (CONEA, 2015):

Abordando o mesmo tema, a Norma Basica de Pericia do IBAPE justifica a
preocupacdo em documentar tantas provas. O texto afirma que é preciso verificar se
existe ndo conformidade com as normas da ABNT. Essa analise ocorre por meio de
inspecdo visual, testes e ensaios. Torna-se necessario quantificar, caracterizar e
classificar a extensdo das anomalias, com informa¢cdes necessarias e suficientes
para estimar o valor dos reparos e entdo evidenciar as provaveis causas dos danos.
(IBAPE, 2015)

As anomalias construtivas podem ser divididas em: enddgenas (decorrentes
de falhas no projeto ou execucdo); exdgenas (quando as avarias sdo causadas por
terceiros); naturais (quando condi¢des climaticas interferem na da construcéo), e as

funcionais, derivadas do desgaste. (Gomide, Neto e Gullo, 2009)

Alguns profissionais incorporam ao laudo informagBes técnicas, como
memoéria de calculo, entretanto, a Norma Bésica de Pericia do IBAPE recomenda
que termos técnicos e formulas matematicas devam ser explicados conforme sua
finalidade, significado e funcéo. (IBAPE, 2015)

O profissional possui liberdade para sequenciar o trabalho, uma vez que sao
muitas e diferenciadas a¢des que demandam pericia, entretanto o documento deve
possuir todas as informacdes que culminaram nas conclusdes do perito. O CPC
define que todos 0s meios necessarios para desempenhar sua funcédo, devem estar
a disposicao do perito e dos assistentes técnicos. (Gomide, Neto e Gullo, 2009)

Tal consideragdo possibilita ouvir testemunhas, solicitar documentos que
estejam em poder de terceiros ou em reparticbes publicas. O perito devera
apresentar na peca escrita todos os parametros que serviram de referéncias ou
foram consultados para obter os dados utilizados para elaborar o trabalho técnico
pericial. (Gomide, Neto e Gullo, 2009)

A Ultima etapa seria uma apresentacdo a conclusédo relativa aos fatos. O
posicionamento do perito deve ser relativo a matéria do fato e nao relativo a matéria

de direito. O perito devera apresentar resposta objetiva para todos o0s quesitos
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formulados e deferidos para a pericia, precedido das perguntas extraidas do
processo. (Mendonga et al., 1998)

O artigo 477 do CPC orienta que documento devera ser apresentado dentro
do prazo determinado, que ndo pode ultrapassar vinte dias antes da audiéncia de
instrucdo e julgamento. Poderd haver uma prorrogacgéo, se o juiz deferir mediante
justificativa plausivel, por até metade do prazo inicial conforme o artigo 476 do CPC.
Depois de intimadas as partes para apresentacao do laudo, os assistentes técnicos
terdo quinze dias para emitir um parecer, segundo o artigo 477 do CPC. Essa liturgia
justifica o prazo para protocolar o laudo pericial. (Braga, 2015)

O texto devera prezar pela clareza, ndo ser sintético e nem prolixo, algo que
poderia inutilizar o trabalho na andlise do caso. E importante ressaltar que o laudo
nao pode estender seu estudo além do que foi pedido e também néo podera fugir ao
assunto proposto. Em processos judiciais devem ser suprimidas reproducdes
desnecessarias de alegacdes das partes. Quando necessario 0 uso dessas
alegacoes, estas deverdo ser sintetizadas em iniciais e contestacdes. (IBAPE, 2015)

Nos anexos deverdo constar croquis, plantas, planilhas, memaria de calculo,
andlise topografica, fotos e outros documentos. Devido a seriedade do laudo pericial,
o documento ndo podera conter erros gramaticais, rasuras, incorre¢cdes ou conceitos
tendenciosos. Ao final do laudo técnico pericial, as referéncias bibliograficas e as
fontes consultadas e pesquisadas, informando o contato de cada um, devem ser
apresentadas. (IBAPE, 2015)
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4 Parecer Técnico sobre o Laboratorio de Automacéo Predial (LAP)

O Laboratério de Automacdo Predial (LAP) € um centro de pesquisas
pertencente a Universidade Federal de Ouro Preto. Anexo ao prédio dos laboratorios
da Escola de Minas, sito a Rua Professor Paulo Magalhdes, no campus Morro do
Cruzeiro. Uma consideracéo importante sobre o ambiente local seria o alto indice de
umidade, uma vez que a cidade é serrana.

Nele séo desenvolvidos trabalhos de controle e automacéo predial, além de
estudos sobre projeto de iluminagédo. O lugar abriga varios dispositivos eletrénicos,
como um painel experimental, mostruario para diversas instalacdes prediais.
Construido com a estrutura em aco, sua vedacéo é feita com alvenaria. Entretanto,
algumas trincas e eflorescéncias sao observadas, causando desconforto aos
usuarios.

As préticas fazem uso de materiais pequenos, que serdo organizados em um
novo armario. Projetado em madeira compensada, serd instalado quando uma
infiltrac@o na laje for sanada, pois esse cuidado prolongara o tempo de utilizacdo do
mesmo. A vistoria preliminar ocorreu no dia 19/08/2017, as 10:00 horas, periodo em

gue néo existe utilizacdo académica do espaco.

4.1 Trincas em alvenaria tipicas de movimentacao da estrutura

Existe alteracdo no volume nos componentes da edificacdo devido a variacao
térmica. A dilatacdo é restringida pelos vinculos que envolvem o0s elementos
estruturais. O impedimento gera tensdes na alvenaria, uma vez que as estruturas
isostaticas possuem capacidade de se readequar as pequenas mudancas de
comprimento. (Olivari,2003)

Caso das tensdes ultrapassarem a capacidade resistente do material,
ocorrera fissuras perpendiculares ao plano de maior tenséo. Além da variacdo de
temperatura, existem outros fatores que interferem nas movimentacdes térmicas. As
propriedades fisicas e elasticas do material sdo exemplos disso. (Beer
Johnston,2008)

Ocorrera, portanto, movimentacdes diferenciadas entre os componentes do

sistema ou entre regides distintas do mesmo material. Nesse quesito, unir materiais
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com coeficientes de dilatacao diferentes ou expor os mesmos elementos a diferentes
solicitagcbes térmicas torna propicio movimentacao diferencial. (Thomaz, 1999)

Havendo uma variacao brusca de temperatura parte da edificacdo podera nao
suportar as movimentacfes mais intensas de outro elemento justaposto. No caso
das deformacdes lentas e graduais, haverd acomodacdo dos elementos e
consequente estabilizacédo do sistema. (Olivari, 2003)

Na tipologia construtiva em concreto armado, que poderdo surgir fissuras
internas as pecas, nao visiveis, no encontro entre vigas e colunas. Quando as
fissuras sdo aparentes e inclinadas, sdo comumente geradas pela falta de juntas de
dilatacdo entre os elementos. O pior evento, passivel de ocorrer em estruturas de
aco ou concreto, seria 0 destacamento entre a alvenaria e a estrutura. (Thomaz,
1999)

Nas figuras abaixo, percebe-se a fissuracdo do reboco entre a estrutura em
aco e a alvenaria. Na figura 3, uma fissura entre a alvenaria e a viga, na figura 4

outra fissura entre a parede e a coluna do LAP:

Figura 3:Trinca horizontal: parede/estrutura

Fonte: vistoria 19/08/2017
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Figura 4:Trinca vertical em parede/estrutura

Fonte: vistoria 19/08/2017

Alguns cuidados podem ser tomados no processo executivo para minimizar
os efeitos da incompatibilidade entre as movimentacdes impostas pela estrutura a
alvenaria. Eles previnem o destacamento entre a estrutura e as paredes ou a
fissuracdo das mesmas. Abaixo, na figura 5 e na figura 6, trincas no terco médio da
parede sdo perceptiveis. E possivel atribuir essas fissuras ao efeito de temperatura

ou retracdo no concreto.



Figura 5: Fissura vertical em parede

Fonte: vistoria 19/08/2017

Figura 6: Fissura vertical em parede

Fonte: vistoria 19/08/2017

39
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O pior problema na vedacgdo de edificios & a deflexdo das vigas e lajes.
Portanto a montagem da alvenaria devera ocorrer dos andares superiores para o
térreo. Para aperfeicoar o processo, a montagem dos andares podera ser
simultanea, caso o encunhamento das paredes for postergado. Desta forma, usar
tijolos macigos e uma argamassa de areia e cal, com pouco cimento, minimizaria a
ocorréncia de trincas. Outra maneira seria intercalar o fechamento dos andares. .
(Thomaz , 1999)

Em estruturas muito flexiveis, ou com o coeficiente de dilatacdo bastante
diferente do coeficiente da alvenaria, ou ainda paredes demasiadamente rigidas,
recomenda-se a inser¢cdo de um material deformavel nas juntas. Podem ser
empregados materiais como o poliuretano expandido, feltro betumado ou o estiropor.
Eles podem ser usados no topo ou na base das paredes. . (Thomaz , 1999)

As paredes podem ser contraventadas por ganchos de aco chumbados entre
a parede e a estrutura. O acabamento da junta poderéa ser feito em selante flexivel,
como resina acrilica, silicone ou gesso. A ligacédo entre parede e pilar também deve
possuir um material deformavel. O engenheiro podera optar por poliuretano ou
cortica. Na figura 7, ilustrada abaixo, sugestdes de juntas de dilatacdo entre

alvenaria e estrutura:

Figura 7: Amarracao adequada

-

3 concreto

B material deformavel
[] avenaria

Fonte: adaptado de Thomaz (1999)
A recuperacdo em trincas intermediarias de paredes poderia ser feita por

meio da anexacdo de uma tela metalica ou uma bandagem. O elemento inserido
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com pregos dessolidariza o revestimento e a parede da regido fissurada. Na figura 8
ilustrada abaixo, o procedimento de recuperacdo € detalhado com medidas em

centimetros:

Figura 8:Correcéo de trincas
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Fonte: adaptado de Thomaz (1999)

4.2 Trincas em pisos e lajes devido o fenémeno da retracdo no concreto

O traco do concreto devera conter uma proporcdo adequada de agua, capaz
de propiciar a trabalhabilidade da massa e a reacdo quimica, sem provocar uma
perda brusca de volume posterior, fendmeno denominado retracdo de secagem.
Diversos fatores propiciam a retracdo, como a finura dos grdos de cimento e a sua
propor¢cao na mistura. . (Thomaz , 1999)

A gquantidade excedente de agua empregada na preparacdo do concreto ou
da argamassa permanece livre na mistura, causando uma compressao isotropica no
concreto. A tensdo se origina no processo de evaporagdo, como consequéncia da
forca capilar. . (Thomaz , 1999)

Em alguns casos, poderdo surgir trincas na laje, distribuidas regularmente
com configuracdo é mapeada. A pior hipotese seria fissuracdo das paredes

adjacentes. A insercdo de tubos em pisos ou paredes enfraguece a secao,
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propiciando o surgimento de trincas. Na figura 9, a esquematizagcéo desse perfil de

patologia:

Figura 9:Modelo de trinca na sec¢éo fragilizada do piso
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Fonte: adaptado de Thomaz (1999)

Essa retracdo em lajes provoca compressdo em pisos ceramicos. Podera
existir ainda uma retracdo diferenciada entre as partes armadas em aco e as
demais, feitas em concreto simples. A patologia se manifesta por meio de trincas ou
destacamento de pisos ceramicos. Na figura 10 apresenta-se uma ocorréncia de
trinca no LAP, posicionada acima da instalacdo de eletrodutos, uma secao

enfraquecida:
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Figura 10:Trinca no piso do laboratério

Fonte: vistoria 19/08/2017

A prevencao de fissuras em pisos ceramicos poderia ainda ser feita de outras
maneiras. Utilizar uma argamassa de assentamento mais flexivel, isto € com traco
de 1:4 (proporcéo cimento/ areia), adequada folga entre as pecgas, entre 1 a5 mm, e
dessolidarizacdo da parede com o piso. . (Thomaz , 1999)

Em pisos assentados sobre lajes muito flexiveis, a recomendacgéo técnica
seria introduzir uma camada de separacdo entre o piso e a laje, para que a deflexado
da laje n&o o faca trabalhar como uma capa de compressao. A camada pode ser de
areia estabilizada com baixo teor de cimento, ou ainda polietileno. Esse material
teria funcdo dupla, por ser capaz de atuar como camada impermeabilizante Na
figura 11, ilustrada abaixo, vemos uma sugestdo para impedir trincas em pisos

devidas a movimentacédo da laje e das paredes:



44

Figura 11:Dessolidarizacéo entre parede/ piso
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Fonte: adaptado de Thomaz (1999)

4.3 Danos provocados por umidade e infiltracao

Uma ferramenta interessante de gestdo advém da teoria japonesa PDCA. A
primeira letra resume a etapa de planejamento analitico da situacéo, identificando
falhas. A segunda deriva do inglés DO, fazer ou executar em portugués. Trata-se da
implementagdo do plano. Em seguida, C se refere a checagem de resultados,
finalmente, A indica a atuacéo consciente. ( Gnipper, 2010)

Inicialmente, a inspecdo devera levantar diversos dados sobre a edificacéo.
Ela se sequencia em outras etapas, sendo a proxima o diagnéstico, ou o
entendimento e explicacdo cientifica dos fendmenos ocorridos. Antes de propor uma
solucdo, o engenheiro devera apresentar um prognostico do caso, isto seria
explanar a evolugdo natural da patologia, caso ndo houvessem intervencdes no
quadro. (Tutikian e Pacheco, 2013)

Falhas de umidade podem surgir de inconvenientes em SPHS. E possivel
citar a incompatibilidade de prumada nas tubulacdes, decorrentes da
incompatibilizacdo dos projetos hidrossanitario e estrutural. A falta de especializagédo
da méo de obra também pode atuar como fonte problematica, considerando a
possibilidade de improvisos no canteiro. . Nesse caso, a adocdo de kits hidraulicos
pré- fabricados pode ser uma alternativa para atenuar essas falhas. A mudanca de
tracado e didmetro no posicionamento da tubulacdo em campo podem ocasionar
sifdées. (Gnipper, 2010)
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O projeto de uma edificagdo requer diversas especialidades da engenharia.
Comumente os profissionais ndo se atentam ao fato de que o bom desempenho em
cada parte da edificacdo sofre interferéncia de outros projetos. O engenheiro de
fundacdes, por exemplo, ndo necessariamente compreende detalhes de
impermeabilizagdo. Além disso, as patologias costumam surgir na interface dos
diferentes componentes da construcao.( Thomaz, 2008)

Compatibilizar projetos transcende sobrepor as pranchas do desenho. E
necessario haver integracdo das especialidades que o compdem, assim como a
especificidade de cada tipologia executiva. Dessa forma, havera otimizacdo da
construcdo. Os subsistemas que compdem a edificagdo conquistam uma execugao
planejada, padronizada; capaz de contribuir para a racionalizacdo. (Santos,2013)

As principais patologias vinculadas a umidade em edificacbes sdo manchas
em pinturas, eflorescéncias e o descolamento dos revestimentos Muitos sdo 0s
mecanismos capazes de gerar umidade, dentre eles o efeito da capilaridade ou a
ineficiéncia de sistemas hidraulicos ou sanitarios. (Yazigi ,2009)

A percolacdo de agua pode provocar a friabilidade da argamassa, assim
como corrosdo das armaduras. E possivel listar a necessidade de impermeabilizar
areas molhadas em um projeto, para minimizar a absor¢cdo de agua por
condensacao ou capilaridade, assim como o revestimento das lajes de concreto por
mantas asfalticas. Devem-se evitar juntas de concretagem em areas molhadas que
nao recebem impermeabilizacdo. (Yazigi ,2009)

Suprimir uma diferenca de no minimo seis centimetros entre as cotas dos
planos de impermeabilizagdo, na interface entre as &reas externas e internas da
edificacdo, sugeridas pela NBR 9575, ocasiona problemas de impermeabilizacao..
Da mesma forma, a falta de arremate em caixilhos, contra-marcos, batentes e outros
elementos de interferéncia, favorece a infiltracdo de dgua nas areas internas devido
a acao da chuva e do vento. (Springer, 2005)

E pertinente pontuar uma interferéncia do projeto estrutural no projeto de
impermeabilizacdo da edificacdo. Faz-se necesséario posicionar juntas de dilatagédo
em todo arcabouco estrutural, mas é preciso garantir sua estanqueidade. Portanto, o
nivelamento entre as juntas € essencial para a vedacdo. Juntas desniveladas
dificultam a aplicacdo de selantes, que devem ser flexiveis. Geralmente elas

possuem dois centimetros, favorecendo a dilatacdo. Devem se mantidas também na
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regularizacdo, impermeabilizacéo, na protegdo mecénica e no acabamento final do
piso. (Yazigi ,2009)

Trincas devidas a falta de solidarizacdo entre a alvenaria e estrutura,
conforme a ABNT 9575, propiciando a passagem da agua pela abertura, assim
como a percolacdo de 4gua e consequente destacamento da mesma. Inadequado
posicionamento de tubula¢cdées que atravessem estruturas impermeabilizadas, como
paredes ou pltibamdas, o que inviabiliza o arremate da camada impermeabilizante
no ralo de captacdo de aguas de lavagem de pisos, permitindo percolacdo de agua
para o concreto no entorno do mesmo. (Springer, 2005)

Na figura 12 abaixo, o comprometimento da pintura é devido a falha de

solidarizacéo entre alvenaria e estrutura.

Figura 12: Danos na pintura do laboratorio

Fonte: vistoria 19/08/17
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Na figura 13 abaixo, 0 comprometimento da pintura aparentemente € devido a
instalacdo hidraulica. Entretanto, no andar superior do prédio, ao longo da direcédo
dessa infiltracdo, se verifica uma porta e também uma junta, ndo vedada, entre dois
compartimentos do prédio. Essa conformacdo demonstra que outra provavel causa
seria a percolacdo de agua através das juntas. Trata-se portanto de uma falha de

impermeabilizacao.

Figura 13: Desprendimento da pintura

Fonte: vistoria 19/08/17

Outra evidencia da falha, seria a infiltracdo na outra borda da laje, perceptivel devido

as manchas no teto, observadas na figura 14:
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Figura 14: Eflorescéncia

Fonte: vistoria 19/08/17

4.4 Recomendacdes técnicas para a impermeabilizagcdo do LAP

E conveniente que o sistema de impermeabilizagio acompanhe as
movimenta¢gbes da estrutura. Em lajes, alvenaria ou madeira é aconselhavel a
adocao de sistemas flexiveis, como o emprego de mantas ou membranas asfalticas.
As mantas estdo disponiveis no mercado com diversos tratamentos, por exemplo,
com aluminio em sua superficie. Sua espessura varia entre 3 e 5 mm. (Thomaz,
2008)

O principal motivo de falha em projeto de impermeabilizacdo seria nas
emendas da manta asfaltica ou sua concordancia com obstaculos. Tratando-se de
lajes, é conveniente adotar um caimento de 1%, assim como a confecc¢do de cantos
arredondados no encontro entre piso e parede. (Thomaz, 2008)

A regularizacdo dos pisos com argamassa de traco cimento/areia 1:3 com
rebaixo de 1 cm em torno dos coletores de agua, respeitando um raio de 40 cm. O
mesmo traco de argamassa pode ser usado para regularizar rodapés, mantendo a
cautela em aplicar chapisco com argamassa 1:3, aditivado de adesivo para
chapisco. A cura da camada de regularizacéo é trés dias, para aplicar o primer. O
produto seca em até cinco horas, promovendo a instalacdo da manta entre cinco e

seis horas depois da aplicacéo do primer. (VEDACIT, 2017)
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Faz-se uso de uma solucdo de imprimacdo, apdés a secagem as demais
etapas sequenciam. O material adere ao substrato quando aquecido, por isso, €
aplicado com macarico. A aplicacdo devera ser reforcada nos cantos e nas quinas,
assim como nos tubos emergentes e ralos. Verificar esquadros e niveis verticais
antes da colagem. (Arantes, 2007)

A recomendacao técnica sobre a aplicacdo da solu¢do de imprimacdo advém
do fabricante. O concreto deve estar seco, limpo e integro. Portanto, as trincas
deveram ser tratadas e qualquer resquicio de desmoldantes ou agentes de cura
eliminados. Usar pincéis ou rolo de |a para espalhar o produto.(VEDACIT, 2017)

Sendo o primer um produto inflamével, recomenda-se adequado manuseio e
armazenamento. Aplicacdo por mao de obra qualificada e protegida por
equipamentos de protecdo. Recomenda-se o uso de: avental em PVC, luvas em
PVC, oculos de seguranga e Mascara semifacial com filtro adequado para vapores
orgéanicos. (VEDACIT, 2017)

Ao optar por membrana asféltica, ttm-se um sistema continuo, em que varias
deméos de asfalto polimérico sdo aplicadas sobre uma tela de poliéster. As
emendas precisam de uma sobreposi¢cao de 15 cm da manta de poliéster. (Arantes,
2007)

Para embutir mantas asfélticas em paredes, seria ideal adotar tijolos com
largura menor nas primeiras fiadas, a fim de garantir um embutimento da manta em
uma cavidade de ao menos 2 cm de profundidade por uma altura de 30cm. A figura
15, exemplifica essa observacgao: (Thomaz, 2008)

Em coberturas, adotar mantas asfalticas tratadas com aluminio, para que elas
também desempenhem funcdo térmica. Em outros pisos, mantas estruturadas com
arddsia ou fibra de vidro sdo adequadas. A aplicacdo exige uso de luvas de rapa,

Oculos de protecédo e botas.
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Figura 15: Impermeabilizacdo adequada piso/parede
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Fonte: VEDACIT (2017)

Neste detalhe construtivo da figura 16, uma exemplificacdo para proteger
tubos de queda e hastes de antenas ou para-raios. Sdo duas configuracdes de corte

sugeridas para instalar a manta asfaltica, a saber em margarida e em pizza.
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Figura 16: Protegcédo de tubos/ hastes

1° ETAPA - CORTE EM MARGARIDA I ETAPA = CORTE EM PIZZA

1* ETAFA = CORTE EM PEEZA 2% ETAPA - CORTE EM MARGARIDA

Fonte: VEDACIT ( 2017)

Em tubos de queda, uma solucéo para que a dobra de impermeabilizacdo néo
obture a entrada, seria usar tubos com didmetro superior ao do ralo ou ainda
empregar redutores. Na figura 17 abaixo, a exemplificacdo para tubos contendo
alargamento na extremidade, de maneira que a impermeabilizagdo por manta
asfaltica possa ser embutida no elemento sem prejudicar a secdo de projeto.
(Thomaz, 2008)
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Figura 17: Detalhe construtivo de tubos

reducdo

Fonte: Thomaz (2008)

Em juntas de dilatacdo, pontes de impermeabilizacdo deverdo ser criadas,
para que a movimentacao seja distribuida em uma area maior. Esse recurso também
seria indicado em caso de haver na laje algum tipo de fissuras. A figura 18
demonstra a técnica. (Thomaz, 2008)

Nas juntas de piso em concreto, um mata juntas seria suficiente. Entretanto,
para aplicar em coberturas ou em interface aco/concreto, um selante a base de
poliuretano seria melhor, por ser elastico. O fundo da junta pode ser criado a partir
de um cordao de polietileno, que devera possuir diametro superior ao da junta.

Figura 18: Impermeabilizacdo adequada de Juntas
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Fonte: Thomaz (2008)
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5 Conclusao

As patologias observadas no laboratdrio sdo consequéncia de um projeto e de
uma execucdo inadequados. As trincas na alvenaria provém da inobservancia a
diferenca da movimentagcao entre o aco estrutural e as paredes. A falta de juntas de
dilatacdo no piso propiciou o surgimento de trincas no elemento. As infiltracdes
poderiam ser evitadas com adequado projeto de impermeabilizagéo.

No caso da infiltracdo na laje, pode haver prejuizos estruturais além dos
estéticos. A armadura disposta sofreria corrosdo, o processo de manchas na pintura
e também de pulveroléncia da argamassa se acentuaria. Outro inconveniente seria a
inviabilidade de instalar um movel em madeira no local. A intervencao técnica
adequada seria obturar as juntas do andar superior, raspar as regides afetadas e
repetir a pintura. O piso necessitaria de substituicdo. Outra prescricdo seria dispor
entre a alvenaria e a estrutura um material suficiente elastico e impermeavel, como o
poliuretano.

Mediante os danos causados, uma acao civil poderia ser proposta pela UFOP
pedindo aos construtores o reparo dessas avarias. Os danos causados ao
patrimdnio da universidade podem ser requeridos do responsavel técnico porque o
codigo de defesa do consumidor atribui ao prestador de servicos a reparacao dos
danos causados por defeitos relativos a prestacdo de servico, assim danos
originados de informacdes insuficientes ou inadequadas.

Outra observacao incide sobre o artigo 927 do CPC. Nele lemos que existe
obrigacdo quanto a reparacdo de danos sempre que a atividade desenvolvida pelo
autor do dano implicar, por sua natureza, risco para o direito de outros. Portanto, a
responsabilidade civil de profissionais liberais independe de culpa, isto €, impericia,
negligéncia ou imprudéncia. A responsabilidade pessoal, entretanto, dependera de
culpa.

O rito do processo seria o0 ordinario, porque ha necessidade de pericia, visto
que seria conveniente um estudo mais detalhado dos problemas e talvez a
prescricdo de algum ensaio. Foi realizada apenas uma inspec¢éao preliminar pontual.
O trabalho poderia se estender em todo prédio. Como a UFOP é uma instituicao
federal de ensino, o processo se desenvolveria em comarcas especializadas. Isto

seria em um tribunal regional federal.
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Anexos

MODELO DE PROPOSTA DE HONORARIOS

EXMO(A). DR(A). JUIZ(A) DE DIREITO DA COMARCA DE RONDONOPOLIS-MT

xx” Vara Civel
Processo n® 5535/1999 — Cadigo n. 22222

AA Banco Direcional do Brasil
RR: Joaguim e Joaguim

Carlos Joshep, engenheiro agrimensor com regisiro no CONFEA/CREA n® xxxxx, e
corretor de imdveis com registro no CRECI-MT n® xxx, pds gradouado em agronegdcio,
nomeado Perito nos autos acima descrito, vem respeitosamente efetuar a devolugio do
processo em Cartdrio e apresentar a proposta de honordrios para elaboracio do laudo
técnico pericial e avaliagio do imdwvel rural em questio, com respaldo na tabela promulgada
pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Awaliacbes e Pericias de Engenharia - MT (tabela
anexa), onde € membro associado, como segue:

Essa proposta € realizada com conhecimento dos quesitos formulados pelo Autor que se
encontra as f1s,120/124 e pela parte Ré as fls. 132/133 dos autos, Nio foram apresentados
até o presente momento guesitos pelo Juiz(a). Caso haja quesitos suplementares, serio
avaliados se haverda majoragio quanto aos honordrios téenicos e levados ao conhecimento
de V. Exa. para apreciacio ¢ aprovagio,

Para elaboracio do laudo técnico fundidriofgeogrifico, promovendo a realizacio de
diligéncias, vistoria in-loco, estudos, consultas dominiais junto aos drgios governamentais
competentes, estudos dominiais e fundidrios, localizacio geogrifica da matricula e do titulo
definitivo primitivo; venho apresentar com respaldo no Art. 13° da tabela do Ibape, a qual
determina em RS 200,00/hora técnica de trabalho, com o calculo de 10 dias de 08 horas,
resulta no valor de BS 16.000,00 (dezesseis mil reais).

Para avaliagiio do imdvel rural, promovendo céilculos analiticos, amostragens imobilidria e
comercial, analise do solo, analise ambiental, analise fundidria, cdlculos das dreas com
exploraghes florestais e agropecudnias, reservas florestais, benfeitorias e edificages,
logistica, estado de conservagdo, dlbum fotogrifico, elaboragio do laudo, ¢ demais
anvidades técnicas necessirias ao desempenho da fungio; apresento com respaldo no Art,
16° da tabela Ihape, o valor de RS 24 000,00 (vinte e guatro mil reais).

Oportune  informar que, o estude fundidrio acima proposto, € imprescindivel para a
avaliacio do imdvel rural, sendo que sem o mesmo, os valores apurados podem tomar-se
nulos caso houver deslocamento geogrifice de titulos definitivos e ou matriculas, ou
mesmo outras constatagdes de incoeréncias técnicas que prejudicam a legitimidade do
documento a ser referenciado no laudo de avaliagio.
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Essa proposta de honoriarios nio inclui levantamento topogrifico convencional e ou de
georreferenciamento, caso seja necessdario o levantamento, os custos e honoririos serio
apresentados na oportunidade, para apreciagio de V., Exa,

O prazo previsto para elaboragio dos trabalhos téenicos periciais € de trinta dias.

Propie-se que o valor dos honordrios seja recolhido aos autos, e liberado 50% ao Perito
para inicio dos trabalhos, ficando o restante para o final quando da entrega do laudo em
Cartdrio,

As despesas relativas a certiddes, buscas dominiais, e outros documentos gque sejam
necessdrios para a realizacio dos trabalhos técnicos, serio cobrados a parte, comprovados
pelas respectivas notas fiscais e ou recibos.

O valor dos honoririos seri reajustado conforme resolugiio do CMN (Conselho Monetirio
Nacional), baseado no salirio minimo ou outra letra em vigor.

End. Bancirio: Eng. Carlos loshep, B.Brasil, ag.0214-2, ¢fc 12033-3, Cpf 123.777.388-99,
Anexos: curriculo do Perito nomeado e tabela do Thape.

Termos em gue pede deferimento,
Rondondpolis-MT, xx/ xx/ 20xx

Eng.Carlos Joshep
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